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RETENCION VENTA DE INMUEBLES

propésito del recién emitido Decreto 2418 de 2013 siguen surgiendo
Ainquietudes, una de las cuales tiene que ver con el manejo de la retencidn
en la fuente en venta de bienes raices. Segun senala el nuevo Decreto, la
retencién sera del 1% sobre las primeras 20.000 UVT y del 2.5% sobre el
exceso, cuando el bien que se enajena sea destinado y usado para vivienda. Si
el bien se destina a otros fines, la retencion sera del 2.5%.

Si, por ejemplo, se vende una oficina o una finca, la retencién aplicable sera
del 2.5% por no tener un destino y uso de vivienda. Si vende un apartamento,
la retencion sera del 1% 6 del 2.5% segun sea el valor de la venta.

Con todo, es preciso tener en cuenta que la retencion a que hacemos
referencia aplica Unicamente cuando el vendedor sea persona juridica y el
comprador sea otra persona juridica. En efecto, si el vendedor es una persona
natural, la retencion aplicable es la que sefala el articulo 398 del ET, es decir,
1% y en tal caso, la retencién sera cobrada por el notario.

Quiere decir lo anterior que la retencion en la fuente que incumbe cobrar a los
notarios seguira siendo del 1% sobre el valor de venta, independientemente
de que el bien raiz sea utilizado para vivienda o para otros fines. Si asumimos
la venta de la finca y el vendedor es una persona natural, la retencién que
descontara el notario serd del 1% sobre el valor de venta. Si esa misma
persona natural vende una oficina, el notario le aplicara la retencién del 1%.

Corolario de lo anterior es que la nueva tasa de retencion en la fuente para la
enajenacion de bienes raices aplicard exclusivamente cuando el vendedor sea
una persona juridica.
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