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EFECTOS CONTABLES Y TRIBUTARIOS DE LA CONTRIBUCION POR
VALORIZACION

recaudo en la ciudad capital), es un importante mecanismo de

financiacién de obras publicas cuyas referencias histérico legislativas
datan del afio 1921, cuando a través de la ley 25, se cre6 un “impuesto” por
valorizacién consistente en una “contribuciéon sobre las propiedades raices
gue se beneficien con la ejecucion de obras de interés publico local.”
Posteriormente, bajo el estado de sitio decretado en el afio 1966, el gobierno
del entonces presidente Guillermo Ledn Valencia, emitié el decreto 1604 de
1966 a través del cual ademas de convertir dicho impuesto en “contribucion”,
la extendio a todas las obras de interés publico que ejecutara la nacion, los
departamentos, el Distrito especial de Bogota, los municipios y cualquier otra
autoridad de derecho publico, y que beneficiaran a la propiedad inmueble.
Esa norma transitoria de estado de sitio fue acogida como legislacién
permanente por medio de la ley 48 de 1968 y posteriormente, el cédigo de
régimen politico y municipal contenido en el decreto 1333 de 1986, recogio
la citada normatividad en sus articulos 234 y subsiguientes.

I a contribucién especial por valorizacion (de moda en estos dias por su

Es usual que las entidades publicas apelen, por tanto, al cobro de la
contribucién por valorizacion. Es el caso, por ejemplo, de las corporaciones
autbnomas regionales, las que han sido autorizadas para cobrar la
contribucioén por valorizacion que se derive por las obras que ejecuten. De la
misma manera, el sistema de transporte masivo de pasajeros contenido en
la ley 86 de 1989 autorizé el cobro de valorizacion para financiar las obras
correspondientes, tal como sucedié con el metro de Medellin.

En fin, no se trata de un tributo extrafio o inusual sino, mas bien, por el
contrario, bastante generalizado y frecuente, que podemos definir como un
gravamen real que recae sobre los propietarios inscritos de bienes
inmuebles que se benefician con la ejecucion de obras de interés publico
gue ejecute la nacion, los departamentos, los municipios, los distritos
especiales y demas autoridades o entidades de derecho publico. Porque es
un gravamen real sobre la propiedad inmueble es que su liquidacién debe
ser inscrita en el folio de matricula inmobiliaria, generandose la prohibicién
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para los registradores de instrumentos publicos, de registrar escritura publica
alguna que se relacione con los bienes afectos a la contribucién, hasta tanto
no sea pagada la contribucion y se ordene por la autoridad competente, el
levantamiento del registro.

Con todo, lo que inspira este documento no es hacer un estudio de la
naturaleza de la contribucion, sino determinar su tratamiento de cara a la
contabilidad y al impuesto de renta, haciendo propio el momento de
causacion y pago en la ciudad capital. Veamos:

Dispone el articulo 67 del ET que el costo de los bienes inmuebles que se
tengan como parte de las existencias (inventarios) esta constituido por el
valor de adquisicién, el costo de las construcciones y mejoras y “las
contribuciones por valorizacion del inmueble o inmuebles de que trate”. Es
decir que, para los constructores y/o comercializadores de bienes raices, la
contribucién especial debe ser computada como mayor valor del costo fiscal,
recuperable, por tanto, al momento de la venta.

Téngase en cuenta, al margen, que la sujecion pasiva de la contribucion
especial recae en el poseedor inscrito; en consecuencia, si la constructora
ha cumplido con la venta, entrega y escrituracion registrada del bien, la
contribucidn estara a cargo del nuevo propietario y no de la constructora. En
todo caso, el pago de la contribucién por valorizacion debe ser cancelada
por el propietario o poseedor inscrito en el registro de matricula inmobiliaria.

Ahora bien, el articulo 69 del ET, en relacién con los bienes inmuebles que
sean activos fijos, sefiala que el costo fiscal estara conformado por el valor
de adquisicion o el declarado en el afio anterior, mas las construcciones,
mejoras, adiciones y reparaciones, mas el costo de las contribuciones por
valorizacion. O sea que, igualmente, la contribucion especial por valorizacion
hara parte del costo fiscal del bien inmueble.

Por ende, el monto de la contribucién habrd de computarselo como mayor
valor del costo fiscal del bien sujeto a la contribucién, que en tal condicion
opera como un reductor de la renta o ganancia ocasional al momento de la
enajenacién. En otras palabras, la contribucién por valorizacién constituye un
costo aceptado expresamente por la normatividad tributaria nacional.

En materia contable, para los constructores, la valorizacion sera mayor valor
del costo de la construccion en atencién al principio del costo, siendo, en
este sentido, uniforme el tratamiento contable y tributario. No asi, en cambio,
para los sujetos comercializadores y/o para quienes posean los inmuebles
como activos fijos, ya que para ellos la contribucién no estd directamente
asociada con la adquisicion del bien sino con su venta, debiendo ser
contabilizado como un gasto. Gasto que, por supuesto, no es deducible de
renta porque tributariamente, como hemos dicho, la partida no es deduccién
sino costo.
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Asi las cosas, para los propietarios de inmuebles, distintos de constructores,
la contribucién sera un gasto contable, no deducible de su renta, que debera
ser incorporado como parte del costo fiscal para la declaracién de renta,
derivandose de ello una diferencia temporal base de impuesto diferido
débito.

** | 0 que se escribe en este documento es de caracter eminentemente informativo. Por tanto, de manera alguna comporta un
asesoramiento en casos particulares y concretos.
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