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Base para la determinacién del costo de un inmueble dado
en fideicomiso

EJ Consejo Téonico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacin financiera y de aseguramiento de la informacion; atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009 y en ef Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta, que por traslado hiciera la direccion impuesto y Aduanas Nacionales-DIAN, mediante
el gﬂcio (0841862, del 27 de octubre de 2011, '

CONSULTA (TEXTUAL)

“Ina sociedad compré en el afio 1981 un inmueble. Esta sociedad fue liquidada tofalmente en el afio 2009, Al
momento de Ia fiquidacion, la sociedad todavia era la propietaria del inmueble, y adjudicé a cada uno de log
socios un derecho pro indiviso de acuerdo a su porcentaje de participacion y estos & la vez constituyeron un
fideicomiso con este inmueble. ‘

En la aclualidad se quiere saber ; Cuél s la base para calcular ef Costo del inmueble?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria son de caracter
general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan
aun caso particular,

Para dar respuesta a su consulta, me permito manifestarle que el articulo 10 del Decreto 2649 de 1993,
refiere la norma basica de valyacion o medicién. Asi mismo, en cuanto a la contabilidad de empresas en
liquidacion, el articulo 112 del mismo texto normativo, expresa que “Los activos y pasivos de las empresas e
liquidacion se deben valuar a su valor neto realizable. (...)"
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Asi las cosas, cuando una sociedad enfra en proceso de liquidacion, sus activos quedan valorados a valor
neto realizable, es decir por el valor del mercado, menos los costos directamente atribuibles a su venta, valor
que en principio pudo establecerse para efectos de su entrega a la sociedad fiduciaria. También, es posible
que para dicha entrega haya sido necesario estimar su valor mediante la realizacion de un avalio técnico.

Ahora bien, es posible que el valor del bien inmueble entregado en fideicomiso haya variado en el tiempo
producto de cambios en los precios del mercado, o de sus caracteristicas fisicas por las adiciones o mejoras
que se hayan realizado, o por su desgaste natural producio de su uso o por su obsolescencia; por lo cual,
para efectos de conocer el costo del inmugble entregado en fideicomiso se recomienda consultar a |a entidad
fiduciaria encargada de su administracién.,

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicande que, para hacerlo, este organismo se cifio al a
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulp 25 del
Cédigo Contencioso Administrative, su contenido no compromete la responsabilidad de este organismo, no
tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra €l no proceds recurso alguno.

Cordialmente,

LUIS ALON S RODRIGUEZ
Presidente

Proyectd: Leanardo A. Palacigs C.
Ravisd y aprob6: LACRIGSC/GSADSP.
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