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] .
El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informagion, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto 3567 de 2011, procede a responder una
consulta que por traslado hiciera la Direccion de Impuestos y Adunas Nacionales DIAN, mediante Oficio
(08496 de! 9 de febrero de 2012.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Nosolros empresa juridica teniamos un leasing habitacional, el cual pagamos anticipadamente unos canones
de arrendamiento que habian pendientes por paga; estos fueron 48 cénones cancelados anticipados. La
opcion de compra era del 1% del valor del inmueble, nos comenta notaria que el valor a correr la escritura es
de ese 1% como en los 48 pagos anficipados se paga un mayor valor al del 1%, NUESTRA DUDA ES COMO
LEGALIZAR EL PAGO DE ESTOS MAYORES VALORES PAGADOS A LA ENTIDAD FINANCIERA EN
NUESTRA PARTE CONTABLE Y FISCAL.".

CONSIDERACIONES Y RESPUESTAS

Dentro del propasito ya indicado, las respuestas de! Consejo Técnico de la Contaduria Piblica son de
caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular.

Sea lo primero indicar el MANUAL JURIDICO DEL LEASING — ACTUALIZADO EN 2010, emitido por la
Federacion de Companias de Leasing, de cuyo documento nos permitimas aportar a su direccion electronica,
resuelve ampliaments la consulia anunciada. ’

Evaluado el material, se requiere que el consultante ubique la operacion objeto de su consulta, teniendo en
cuenta la naturaleza y estipulaciones contractuales del contrato de leasing, a efectos de establecer el
tratamiento contable del valor pagado en forma anticipada, sin perder de vista el principio de Esencia sobr
forma previsto en el articulo 11 del decreto 2649 de 1993 y el propio paragrafo de la ley 1314 de 2009, cuan
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sefiala ‘Los recursos y hechos econdmicos deben ser reconocidos y revelados de acuerdo con su esencia o
realidad econbmica y no Gnicamente en su forma legal

Cuando en virtud de una norma superior, fos hechos econémices no puedan ser reconacides de acuerdo con
su esencia, en notas a los éstados financieros se debe indicar el efecta ocasionado por ef cumplimiento de
aquella gisposicion sobre la situacion financiera y los resultados del ejercicio.”.

En este sentido la realidad del negocio anunciado, bien podria corresponder a la amortizacion del saldo de
capilal a la fecha en que se prepaga la obligacion propia de un contrato de tracto sucesivo, en tal virtud dicho
saldo a capital sera el valor de la opcion de compra a la fecha en que se hizo la anunciada cancelacion, bajo
el entendido en que la opcién de compra del 1% del valor del inmueble solo se hace efectiva habiéndose
causado el termino del contrato, pero como no ocurre asi, la obligacion se extingue anticipadamente por el
capital no amortizado restando 48 canones no causados, valor que constituye costo para el locatario que
adquiere el bien, sin perjuicio de atender los preceptos del articulo 64 del decreto 2649 de 1993.

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que para hacerlo, este arganismo
se cifio a la informacion presentada por la consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye agto administrativo y contra el no procede recurso
alguno.,

Cordialmente,

LUIS ALONSO Cl LMENARES RODRIGUEZ
Presidente
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