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Fecha de la Consulta... 15 de noviembre de 2012
Entidad de Origen.........: Ministerio de Comercio, industria y Turismo

| N° de Radicacion CTCP... 0178 — CONSULTA POR CORREQ ELECTRONICO.
Tema....ccooveniieeel] Contabilidad en la Propiedad Horizontal

El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica en su cardcter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo lo
dispuesto en el articuio 6, 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto Reglamentario 3567 de 2011, procede a
responder una consulta.

CONSHLTA (TEXTUAL)

"1. ¢Resulta equivocado el haber incorporado en el activo, valores correspondientes a reparaciones y/o
mejoras que la copropiedad realizé en los bienes comunes y bienes comunes esenciales de la misma?
¢ Dicho registro afecta la razonabilidad de los estados financieros producidos por fa copropiedad?

2. En caso de respuesta afirmativa a la anterior pregunta ¢ Debe la copropiedad depurar su contabifidad,
retirando del aclive los valores correspondientes a las mejoras indebidamente contabilizadas? ¢ Cuales
cuentas deben afectarse para efectuar la depuracion del activo? ; Se afecta el resuitade del ejercicio en
ef cual se realice dicha depuracion?

3. Los registros en las cuentas 189510 y 189595 que no cuentan con soportes validos que los respalden
¢deben ser objeto de saneamiento o depuracion, procediendo a su retiro def balance? ; En (sic) resulfado
del gjercicio en el cual se efectiie-la depuracion se vera afectado?

4 ;Debe ene ef periodo en el que se efectie fa depuracion, el revisor fiscal, manifiesta en su informe a la
Asamblea de Copropietarios alguna observacién respecto a los estados financieros de vigencia
anteriores en los cuales ef activo se enconfraba afectado por las cuentas indebidamente registradas?”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Pblica son de
caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que
cofrespondan a un caso particular.

En orden a los anunciados interrogantes, a continuacién nos permitimos sefialar:

1. Cuando el articulo 35 del decreto 2649 de 1993 define: “Un aclivo es la representacion financiera de un
recurso obtenido por el ente econémico como resultado de eventos pasados, de cuya utilizacion se espera
que fluyan a fa empresa beneficios econbmicos futurcs.” Las reparaciones y/o mejoras a los bienes comunes
gue no constituyen activo para la copropiedad, no relinen los requisitos para ser tratados como activos y su
correccion al haber sido tratados come tal, impactan la estructura financiera def ente. (Subrayado fuera del
texto)

2. Si se tiene en cuenta que por definicién del articulo 1 del decreto 2649 de 1993 (...} la contabilidad permite
identificar, medir, clasificar, regisirar, interpretar, analizar, evaluar e informar, las operaciones de un enfe
econémico, en forma clara, completa y fidedigna™ al decir de lo previsto en el articulo 106 del referido decreto:
‘Las partidas que correspondan a fa correccidn de errores contables de periodos anteriores, provenientes de
equivocaciones en compufos matematicos, de desviaciones en la aplicacion de normas contables o de haber
pasado inadvertidos hechos cuantificables que existian a fa fecha en que se difundid la informacion financiera,
se deben incluir en los resuftados del periodo en que se advirtieren.". En este imperativo articulado con lo -
expuesto en precedencia y en procura de reflejar la realidad econdmica del ente, es obligatorio efectuar las
correcciones a que haya lugar. (Subrayado fuera del texto)

3. En relacién con los soportes, el articulo 123 del decreto 2649 de 1993, expresamente ha indicado;
“Teniendo en cuenfa los requisitos legales que sean aplicables sequn el tipo de acto ds que se trate, los
hechos econémicos deben documentarse mediante soportes, de origen interno o extemo, debidamente
fechados y autorizados por quisnes infervengan en eflos o los efaboren.

Los soportes deben adherirse a los comprobantes de contabilidad respectivos o, dejando constancia en estos
de tal circunstancia, conservarse archivados en orden cronologico y de tal manera que sea posible su
vertficacion.

Los soportes pueden conservarse en el idioma en el cual se hayan oforgado, asi como ser utilizados para
registrar fas operaciones en fos libros auxiliares o de defafle.” En este marco los registros contables habran
de corresponder a operaciones econémicas reales debidamente sustentadas, de no ser asi la informacién no
ser4 fidedigna. (Subrayado fuera de! texto)

4, Con relacién al accionar del la Revisoria Fiscal nos permitimos aportar a su direccion electronica, la

Orientacidon Profesional sobre el Ejercicio Profesional de la Revisoria Fiscal de junio 21 de 2008, la

Orientacién Profesional sobre el Ejercicio Profesional de la Contaduria Pablica en entidades de Propiedad

Horizontal del 20 de junio de 2008, emitidas por el Consgjo Técnico de la Contaduria Publica, al amparo de Ja

ley 43 de 1990, la y la Circular Externa 115-000011 de octubre 21 de 2008, emitida por la Superintendencia
e Sociedades.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la
- informacion presentada por el consultante y el alcance de este escrito esta previsto en el articulo 25 del
Codigo Contencioso Administrative, su contenido no compromete la responsabilidad de este organismo, no
sera de obligatorio cumplimiento ni ejecucion, no constituye acto administrativo y contra él no procede recurso
alguno. :

Cordialmente,

Presidente

Proyectd: Leonardo A. Patacios £, .
Revist y aprobd; LACR/GSC/GEADSP

Carrera 13 No. 28 — 01, piso 5 PBX (571) 6067676 Ext. 3203
Bogota, D.C. Colombia






