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TeMAS....cccovre v cvvvern Validez de estados financieros

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su cardcter legal de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion;
atendiendo lo dispuesto en el artfculo 6 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto 3567 de 2011, procede a
responder una consulta,

CONSULTA (TEXTUAL)

“Soy copropietario de un apartamento de fa Unidad Residencial Caja Social de Ahorros San Cristobal Sector
11 de Bogota, que se acogid af régimen legal de la Ley 675 de 2001 y registrd su personeria juridica el 30 de
enero de 2003. Los edificios fueron construidos por COLMENA en 1983 pero su administracion estuvo en
manos de una asociacion "pirata” que asumié arbifrariamente la administracion de la propiedad horizontal
contande para efio con una contadora falsa, es decir, sin tifulo. Una amiga suya, esta si Confadora titufada,
oficid de Revisora Fiscal y fe certificé todos sus estados financieros desde 1996 hasta 2004, por fo cual fue
sancionada por fa Junta Central de Contadores. Ofro Contador que oficid de Revisor Fiscal entre los afios
2005 y 2006 con la misma "contadora sin titufo", también fue sancionado por Ja Junta Central de Contadores.

La pregunta es la siguiente;

¢ Qué validez legal tienen los estados financieros asi presentados a la Asamblea General, si no fueron
ratificados en posteriores eventos de esta misma naturaleza?

De igual manera, ;qué validez fegal presentan las expensas comunes contenidas en dichos esfados
financieros para ser exhibidas ante proceso ejecutivo contra un coprapietario moroso?”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria son de caracter
general y abstracto, dado gue su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a
un caso particular,

Respecto de la certificacion y dictamen de los estados financieras, el articulo 33 del Decreto 2649 de 1993,
seflala que “Son estados financieros certificados aquelios firmados por ef representante legal_por el contador
publico que log hubiere preparado dando asi testimonio de que han sido fielmente fomados de fos libros.

Son estados financieros dictaminados aquelios acompariados por fa opinién profesional del contador piblico
gue Jos hubiere examinado con sujecion e las normas de audiforfa generalmente aceptadas’. (Subrayado
fuera de texto)

A su vez, el articulo 37 de la Ley 222 de 1995, expresa respecto de los estados financieros certificados, que
"El representante feqal v el contador puiblico bajo cuya responsabilidad se hubiesen preparado los estados
financigros deberan cerfificar aquefios que se pongan a disposicion de fos asociados o de ferceros. La
certificacion consiste en declarar que se han verificado previamente las afimaciones contenidas en eflos,
conforme al reglamento, y que fas mismas se han tomado fielmente de los libros”. (Subrayado fuera de texto)

Por su parte, el articulo 38 de la misma Ley, establece que “Son dicfaminados aguslios estados financieros
certificados que se acomparien de la opinion profesional def revisor fiscal o, a falfa de éste, del contador
publico independiente que fos hublere examinado de conformidad con las normas de auditoria generalmente
aceptadas’. (Subrayado fuera de texto)

En ese orden de ideas, dado que los estados financieros deben ser certificados por el representante legal y el
contador publico bajo cuya responsabilidad esté la preparacion y presentacion de los mismos, y que en el
caso objeto de su consulta fueron firmados por una persona que no tiene titulo profesional como contador
publice, dichos estados financieros asi como su dictamen no tienen validez en la medida en que fusron
presentados sin cumplir con los requisitos establecidos en el Decreto 2649 de 1993 y la Ley 222 de 1995.

De ofra parte, respecto a la validez de las expensas comunes adeudadas por un copropietario, éste es un
asunto netamente administrativo en el cual la administracién del conjunto residencial o a quién este delegue
debe verificar que las expensas objeto de cobro corresponden a lo realmente adeudado por el copropietario,
pues la obligacion con el conjunto residencial por parte de este Ulimo no se extingue por la no validez de los
estados financieros.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este organismo
se cifid a [a informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este
organisma, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra él no procede recurso
alguna,

Cordialmente,

LUIS ALO
Presidente

Prayectd: JORN EDWARD TORR
Revist y aprobd: LACR
Ravist y aprobs: GSC
Revist y aprobd; GSA
Ravish y aprobd; DSP
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