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Fecha de Radicado 26 de julio de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2015-642— CONSULTA

Tema Medicion de las propiedades de inversion

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su ceracter de organismo gubemamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del aticulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de 2012 y el paragrafo 2
del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los marcos
técnicos normativos de informacion financiera. En desarrolio de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una entidad Pyme posee un bien inmueble deutinado tnicamente a entregarlo en arrendamiento, a obtener sus rentas
mensuales y a valorizarse notablemente como ha ocurrido hasta el momento. Para la empresa es claro que posee un
bien que de acuerdo con las NIIF que le corresponde converger es una Propiedad de Inversion. El inmueble consta de
un lote de terreno y un edificio. Cuando se adquirio no se separd contablemente el terreno del edificio y el total de
ambos quedo contabilizado en Construcciones y Edificaciones y se ha venido depreciando linealmente con vida util
fiscal de veinte (20) afios. Fue adquirido 1:ace mas de Cinco afos y hasta el momento (diciembre 31 de 2014) no se ha
practicado el avalio requerido de acuerdo con los PCGA del decreto 2649 de 1993 y por ende no ha reflejado su

valorizacion.
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Para efectos de la preparacion del ESFA al 1°. de enero de 2019, ia propiedad de inversion se reconocers por el valor
de su costo histérico (Medicion en el reconocimiento inicial) de acuerdo con el parrafo 16.5 de NIIF para Pymes. La
Medicion posterior al reconocimiento (31 de diciembre de 201 9) se debe hacer de acuerdo con lo indicado en ef parrafo
16.7 de la NIIF para Pymes.

Sobre ef particular se interroga:

¢De acuerdo con el parrafo 16.7 de la NIIF para Pymes, la Medicion posterior al reconocimiento de la Propiedad de
Inversion se puede seguir manteniendo al Costo Histérico o se debe hacer obligatoriamente al Valor Razonable?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El parrafo 35.10 de la Seccidn 35 de la NIIF para las PYMES establece:

“Una entidad podré utilizar una o mas de las siguientes exencicnes ai preparar sus primeros estados financieros
conforme a esta NIIF:

(...)

(c) Valor razonable como costo atribuido. Una entidad que adopta por primera vez la NIIF puede optar por
medir una partida de propiedades, planta y equipo, una prupiedad de inversion o un activo intangible en la
fecha de transicion a esta NIIF por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido
en esa fecha.

(d) Revaluacién como costo atribuido. Una entidad que adopta por primera vez la NIIF puede optar por utilizar
una revaluacion segtin los PCGA anteriores, de una parltida de propiedades, planta y equipo, una propiedad
de inversion o un activo intangible en la fecha de transicion a esta NIIF 0 en una fecha anterior, como ef costo
atribuido en la fecha de revaluacion.”

Lo anterior significa que, en la NIIF para las PYMES no existe Ia exencion en la fecha de transicion de utilizar como
costo atribuido el costo segin PCGA anteriores. Sila entidad utiliza este uttimo significa que:

1. La entidad no esta aplicando ninguna exencion de costo atribuido porque esta utilizando el costo histérico, el
cual no se encuentra en el parrafo 35.10 de la Seccion 35 de la NIIF para las PYMES,

2. Lavida Util debe estar correctamente calculada segun los criterios de la NIIF para las PYMES.

3. EnlaNIIF para las PYMES opera el concepto de jerarquia, es decir, que no existe la opcion de elegir entre medir
una propiedad de inversion al valor razonable o al costo, porque la medicion posterior se realiza
indiscutiblemente al valor razonable y solo se utiliza el costo cuando no se puede medir con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado el valor razonable.

4. En el momento que se utilice el modelo de costo-depreciacion-deterioro la propiedad de inversion se reclasificara
a Propiedad, planta y equipo.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento ¢ ejecucion.

Cordialmente,

Proyecto: Jessica A. Arévalo M.
Consejero Penente: Daniel Sarmiento P.
Revis0 y aprobd: Gustavo Setrano A. / Daniel Sarmiento P.
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