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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2016~ 285 -CONSULTA

Tema Propiedades de inversién.

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servirde organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en

todos los aspectos técnicos relacionados con el desamollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos,

CONSULTA (TEXTUAL)

"El Dec. (sic} 2420 de 2015, dentro de la definicion de Activos, en ef numeral 2.4 Al determinar la existencia de un
activo, el derecho de propiedad no es esencial. Asi por ejemplo, una propiedad mantenida en arrendamiento es un
activo si fa enfidad controla los beneficios que se espera que fluyan de fa propiedad”.

Con respecto a este tema, si un ente econdmico que esta dentro def grupo n° 2 (De las NIF) adquiere un bien (lote de
termenc) y no tiene interés de usarlo ni de eniregarfo en arrendamiento en los proximos 5§ afios, ;Cual seria la
presentacion del mismo en el Estado de la Sifuacion Financiera, teniendo en cuenta que el bien durante estos § afios no
va a generar beneficios para fa Empresa?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
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cansiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

De acuerdo con la informacion suministra por el consultante, el activo cumple la definicion de propiedades de inversién
de acuerdo con lo normado en el parrafo 16.2 de la NIIF para las PYMES “son propiedades (ferrenos o edificios, o
partes de un edificio, 0 ambos) que se mantienen por el duefio o ef arrendatario bajo un arrendamiento financiero para
obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para: (a) su uso en fa produccion o sumipistro de bienes o servicios, o para
fines administrativos, o (b) su venta en el curso ordinario de las operaciones”

Ahora bien, al establecer la politica contable, tendra en cuenta lo establecido en el alcance de la Seceion 17 de la NIIF
para pymes (parrafo 17.1), en donde se indica que la norma de propiedades, planta y equipo también aplica a las
propiedades de inversion cuyo valor razonable no pueda ser medido sin costo o esfuerzo desproporcionado. Por tanto,
se presentaré en los estados financieros como propiedades de inversién al valor razonable, si el mismo, no requiere un
costo o esfuerzo desproporcionado, en caso contrario, se presentara como propiedades, planta y equipo, siempre en un
contexto de negocio en marcha.

Asi mismo, de acuerdo con el Decreto 2496 de 2015, se debe tener en cuenta la clasificacion que deben tener las
propiedades de inversion medidas al costo “17.31 Una entidad revelara la siguiente informacién para cada clase de
propiedades, planta y equipo determinada de acuerdo con ef parrafo 4.11(a} y de forma separada fas propiedades de
inversion registradas al costo menos la depreciacion y deterioro de valor acumulados: (...)”

Ademas de lo anterior, al determinar la forma de contabilizacion de esta inversion se podra tener en cuenta lo
establecido en el parrafo 8(b) de la NIC 40 (aplicable a entidades del Grupo 1), en donde se indica que un terreno para
un uso futuro no determinado cumple las condiciones para ser reconocido como una propiedad de inversion, dado que
se mantendria para lograr una apreciacion del capital.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio curplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
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WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revis6 y aprobé; Daniel Sarmiento, Wilmar Franco F.
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