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Fecha de fa Consulla 14 de Abril de 2'3'16
1 Enlidard de Jrigen Consejo Tecnico de fa Contaduria Pablica ;
| N de Radicaion CTCP 2016 - 325 ~ CONSULTA |
: Tema ___ ESTADOS FINANCIEROS - NIIF !

El Censejo Teonico de la Contaduria Pblica (CTCP) en su caracter de Oranismo de Normalizacion Técnica de Nomas do
Contabilidad, de Informacidn Financiera y de Aseguramiento de |3 Infermacion, de acverds con In dispussto en el Decreto Unico
2420 de 2075, modificado por el Decrato 2486 de 2015, al cual faculla al CTCP para resslver las nquictudes gue se fomulen en
desarolio de a2 adecuara aplicecion de los marcos técnicos normativos de las nomas de informasion finaneera y de asequrariante
de |2 informacion, y &l numeral 3° del Articulo 33 de |2 Ley 43 de 15990, que sefiala como una da sus funcones ¢l de senr de
organo asesor y censultor del Estada y de los particulares en todos los aspectos tcnicos relacionados con el desarrollo y &l
ejercicn de |a profesion, proceds a dar respuesta a una coasulta en fos siguientes teminos.

CONSULTA (TEXTUAL}

Yo Tania Ghislainz Remirez idenfificada con Ja cédula de ciudadania 52 257 507 y en calidad de Representantc legal de Ja Unidad
Fesidencial Avenida suba “U.R.A 8" enfificados con ef Nit 860 043 705-9, guiera preseniar ls presonts sonsulta v quea en ef
desarolis de fa aclivdad como Revisor Fiscal del safior Afonso Rejas Péez idenfificado con Ja TR.2531-T dquien parg g Asamblea
desaroliada en 13 copropiedad ef g 02 de Abrl, dio su dictamen | sa absfuvo de firmar los estados fnancieros con of sigenente
sustentn def cual REPOSA EN LOS infarmes ORIGINALES presentados al Consefo y Administracion para sw soporte asi.

“La no implementasion de NNF ESTABLECIDA EN CL Decrefo 27062012 y sy incumplimiznio a fa nonaglividad impide fa

Aresentacidn de jos estados fnahcisros def afio 2015 a ta provima Asamblas de Coprepietanios e iguaimente & informe def Revisor
Fisgal™

wlos Estades Financierns fueron preparados hajp fos parametros de los Decroios 2640 y 2650492 os cusles PERDIERON
VIGEMCIA A PARTIR DEL 1 DE ENERG DF 2015 PARA LA MICROEMFRESA ¥ BIN EMBARGO SE SIGUIERON UTILIZANDO
HACIENDG CASO OMISO A LA NUEYA NCRMATIVIDAD ESTASLECIDA EN MATERIA CONTABLE
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+Temiando en cuenta fos Aspectss antes Mencionadss me permite reileranss gue me abstengs de presenfar el informe de
Revisor Fiscal cotrespondients al aflo 2015 v de cerificar los Esfados Finansierns del afio 2015 hasta fanto no se 02 plann
curmplieiento & la nueva nomalividad vigents en maleria contable.

Tentendo en cuenta fo anlerior, y tas afribuciones fomadas por el sehor Rojas, ne firne fog estados financieros, olargando un plazo
perentoric do (1) mes para implementar las MIF, v comvocar a asamblea Extraoritinaria para fa agrohasion de Ins mismos, Bajo su
aprobacion, lo anterior, geners  costo administrativo, que fa Copropiadad DEBE ASUMIR por o anferistmente citads, &l no frmar
con SALVEDAD 5f FUERA EL CASO:

El sefior Alfanso Rojas desinformo a te copropiedad induciéndota a no aprobar fos ésfados Financieras informands que s no se
aplicaba ef marco rormative se iba ver expussts sn una mula o sancion, pregunta que fire ratificada per un Residente en la cua! se
dif; Eslamos inmevsns en mulfas? De quign?

Comg tambign I manifesto en la Asamblaa, deginformancle gue su Tarata Profacional estaria en resno.

3a manifast por parte de esta administracion y del prasidents de fa Asambiea, que sstn generaba wn panico econdmice y qua
INFORMARA Sf LA CONTABILIDAD COM LA NCRMA TRADICIONAL ENCONTRO ALGUNA IRREGULARIDAD ¥ EL SENOR
MAMFESTO QUE NG

Ei Consajn Técnico de la Contadurta ha dicho que las copropiedades estin ohligadas a clasificarse an sigune de fos grupos {1, 2, o
3, pues estan oblgadas a tever contatilidad {Concepto 304 de 2074) o cual es togico, pero no significe gue deban aplicar MIF.
pues narmalmente no cumplen s lopes legales.

Lag papropiedades N0 DEBEN APLICAR NIIF, sino contabilidad simpiificada, que afguras faman "NIF" ton una solg 5" para fo cusl
el Decrado 3022 de 20113 a5 muy claro cuando explica MO se aplican fas MIF en entidades:

1.Manas de 11 trabajadores {Ef 98% de los copropladades o Propledades HotiZondslzg cumplen con este tope, pues na se incluyen

aqui o5 vigiantes que deben contarse an fa empresa de wigitancia, mi el revisor fiscal o &f contador, por trafarse de conswllorias
extermal.

2 Menos de 500 Satanos Minimos Mensualss Legalss Vigenles en activas [af 99% de tss copropiedades tlenen menos de $300
miieres er activos prapios, caltule que ge hace con log aclives bajo normas focales & diciembra 21 de 2013)

3 Meros de 6.000 Salarios Minimas Menstsles Legales Vigentas en ingresos iLa gran mayoria de las copropisdades tiene menos
de $3 670 milores en ingresos, & Dicfermbre 31 de 2013)

La gran mayorta de copropiedzades son dal Grupo 3. En ese sentide. no aplican A

La contabiidad simphficada fo "MIF™ con uns solo i) se basa an af costo [segin concepto 2014-081 daf CTCR), no admite avalios [y
g= gual de sencifla o mas sencily que fa contabiidad fradicional que siampre s8 ha Nevado. Las nommas colombianas sobre fa
miteria han sids claras en que fas microentdades parfenacen 8l "Grupo J° y gue silo deben aplicar “Conlebiidad Simplificads’
{Decrefo 2706 de 2012 y 3079 dg 2013), que 8z basicamente la misma que hoy se llava o incluso con menos mouisios, como aqui
se explica.
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La Superintendencis de Socisoades, mediante ta  Cirgutar Exterma 200-000010 del 28 de noviemins de 2014 que conbens las
fechas para ef emvia del Balance de Aperura, por parte de Jas pocas enlidades gque debian reporar bafo NIF. no incluyd a fag
copropiedades, of @ Ningin oirg ricro entidad de) denominads “Grupo 3°

Ef Concapto 422 de 2013 del Censsyo Téonico de fz Confaduria Piblica djo que fas Fropiedades Horizontales fambian deber apicsr
bos nuevos marcos féenicos nomalivos, es decir, gue deben clasifcarse en alguna de fos fres gripos ya mercionados, concepta g
mdica claramente que una Propiedad Horizontal pusde pettenccer af Grupa 3 fy por fo tanio apficar soiamente confabiidad
simpificadal

A michas coprepistiades les estan implementanito tina supuesta ‘Woble contabilidad’” una bajo norma local v otra bajo NIE sin qua
esio le sea aplicahle.

Lag NIIF se basan en fa awlomagulacion, o son regias especificas que impliguen sanciones puniudles

Los Estados Finarcieras al 31 de diziemBre de 2015 serén los primeros estados proparados en confanmidad con tas Normag de
Imformacion Firanciers, adoptadas en Colombia segin fa Ley 1314 de 2009 y sus decrefos reglameniarios aplicables QU
coresgonden pard ef Sas0 de esfa copropiedad 8! Decredo 2706 da 2002, v demas Decretos que g modifica o complamanta.

Ef Decreto 2708 en consordancia con ef Decrete 1878 de mayo 20 de 2008, exonera & la copropiedad de fa obgacion de preparar
103 estaoos de cambios en ef palrimenio, flufc de Efectvo v cambios en ta situacion financiera v estahiace que un conjunio complats
de estados fnancisros comprande.

1 Un estags e siuacion fnanciera
£ Unesladse de resuliadas
3 NNotas o les estados financiems

Pero @ muchas copropisdades les estan implementands una supyesta “doble confabiidad": una bajo norma focat y ofra baje NIIF sit
gua st le sea aplicable ¢ hacen adqunr cosfosos programas de soffwere sin necesidad alguna,

Sequn of Marce Concepfual y ol parrafe P7 de Jas NItF PYMES, las MIF no se aplican a enlidades sin drimo de fuera”. con esls
pedemos cartifisar 2 veracidad de jos esfados Financieros a la vigencia 2015;

Far lz anfetior que fue infarmaco & ta Asambles ge Copropietarios, expongo i case. feniende en cuenta que la LNICA ENTIDAD
QUE NOS REGULA £5 LA DIAN, pars efectns de pagos os RETENCIONES, pern no exige preseniacionss de estados bajo normas
s

e afra parte fas Alvaldizs estan facultadas haste 3171272016 gue se solicite la implementacion hajo 18 nueva reglamentacion, Ders
GO 13 MENZions N 5on dmposiivas v aplican mulbag.

Terfends en cienta lo anteror, quiero saficitar ros informan:

T & thubo exdralimitacion de funciones def sefor Alfenso Rojas?

2. 5 podia ABSTENERSE DE NO FIRMAR LOS ESTADOS FINANCIEROS ¥ ELABCRAR UN DICTAMEN, SIENDO QUE LA
CONTAGILIDAD ESTA BAJG LA NORMA LOCAL?
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3. 8i dentro de tas ATRIBUCIONES al no emitir un dictamen dg o esfados financierns e) sefior Rofas sn su fabor do fiscalizacion
puede COADMINISTRAR, entendida esfa como ta participacion acfiva en fa determinacion de fas pofiticas da fa empresa en punia &
desamolio de su otieto sooal?

4. Af sar una entided sin anime de fucro por ser Propiedad Horizantal, ¥ no estar obligadogs a jmplementar (E. sine una confabilidad
simphficaos, dejz oe servalida come 8! g expresa en su corunicado, |z cortabiffad bajo nomaa iocal, perde woencia?

3. 5t la fuincion def Revisor fiseal as avaluar las acfuaciones de los administradores y de 2 sociedad en punto s deferminar que Jas
mismas se gjusian a la lay y a fos eslatutos, pueds ABSTEMEREE DFE FIRMAR S/ SALVEDAD?

fi. Pugde geterarse Sanviones por las srluaciones antes mencionadas 4 sefler Revieor Fiscal y con quign se iniciz procesa’?

7 Sp puede generar baio su responsabiidad los costos que implica Ja fogisfica af fener gus comvocar una Asamblog
Exfraordinaria

CONSIDERACIONES ¥ RESPUESTA

Deniro del cardcter ya indicada, las respuestas del CTCP son de naturalezs general y abstracta, dada que su mision no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan A un ¢asu particutar, segun o dispuesto en &l articulo 33 de |3 Ley 43 de 1090, &l
rual dispong qua es funcion del CTCP pronunciarse sobre |2 legislacian relativa o |a aplicacion de los principios de contabilidad y el
gjercicio de la profesiin.

Con base en la informacion suministrada par la peficionaria, se procede a dar respuesta a su solicitvg en los siguientes tarminos:

Para facilitar el entendimienta y 12 aplicacion de Ins nuevas marcos tonicos referentes al tema de la contabilidad v revisoria fiscat en
copropiedades, el CTCP expidio la Orientacion Téenica No. 15 "Copropiedades de 8o residencial o mixto”, la cual esta disponible
en |a pagina  hifptwewolep gov.os | enlace publicaciones — ‘orientaciones téonicas™. Sobre la pregunts ;Estan obligadas as
copropiedades a aplicar kas NIIF?, este Cansejo manifiesta lo siguicnte:

"Slempre que se haga refarensiz & las NIF, como ia base wilizada para la preparacitn y prasemtacion de foz estados fnancieras, se
enfendens que esta grupe de Normas representa L marty de principius para of reconocimients, medicit, presentacion o realacion,
de transaccionas y ofrps evenos y SUCES0S, gue se incorperan =n los esfades financlierss de propdsito general. Los princisios def
Decreto 2649 de 1993, que so aplicaban antes de la expedicion de los nuevos marcos onicos en las copropiedadas. en jas
EMPresas grandes, madianas y pequedas, en jas entidades con &nima y sint amimo de fucre. represantan fa base de reconocmiento,
mediciin, presentacidn y revalacion en lng infarmas financiems da proposio gereral,

En conspcugncia, S una copropisdad, por dispasicianes tegales o de forma voluntana, esfa obligada a Mevar contatiidad, y elahora
sug estados financisrss de conforrvdad con prncipios de contabilidad gerteralmanta acegtados en Colombia, se deberd aplicar ol
fIUEVD rRarce [Eenica rormelive que restlte pertinenta. Para tal fin, conzidarard los principias contenidos en fos marcos Eenicos da
lng decretos reglamentanos de fos Grupos 1, 2 ¥ 3 (Var Decrsto 2784 ¥ 2708 da 2002 p 3022 de 2013, ¥ ofras normas que s
modifican, stushityen o complemenian,

Log pringipios e confabiidad generafmente aceplados en Colombia glie fusron ermifidos en ef afo 1993, fueron revissdos v
acfualizados. en cumplimienta de o5 requenmientos conteridos en fa Ley 1314 de 2003, En consecuancia al cerificar o dictaminar
Ing estados financieros de prapisito general debera aplicarse &f augve marso da principics, indepengdieniermente de qus fas nuevas
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hormias, fengant como base fng esténdsres do aceptacion mundial emitidos por el IASE. £s importanta mencionar, que &l marco
tecnice que estan conlenido en of Dacrefo 2706 de 2012 {Grupo 3), represenia una base simplificada de contabiidad. con crilerias
de medicion basados en el costo hiskifco (precio de Is transaccion) ¥ con revelaciones Musho menores que (25 que eran regusridas
por ef Decrefo 2840 de 1933 Los prinvipios que deben aplicar fas empresas del Grupo 1 y 2 se fundamentan en las normas

expedidas por ol 1ASH, para fas enfidades que cotizan en bolsa (NIF complatas) y para olras ompresas que na cobizan sus itos an
las bolsas e valores (NIF para pymes).

Asl las cosas, para poder cumplic los oiyefivos de los estados finarcieros fevaluar fa sifuacion financiera de 12 entidad, medir ef
rendimienta o desempeRo, y evaiusr fa capatidad para genarar Ruins de efective), una copropiadad que legatmenie este obligada a
estar clasiicada en &f Grupo 3, podrz volunfariaments decidir aicar 10w martos thenicos de fos Grupos 1 0 2, siempre que este
aree de principios sea mas perinents para cumplr los objetivas de sus estados financieros.

En cenclusian, la afirmacion de que wha copropiedad no esta obligada # aplicar as NIF &5 amivguz, va gue 1o que debe aplicar es ef
marca g princios de confebiidad generalmente aceptados en Colombiz que resulte pedinente, después de analizer las
condiciones especificas de fa copropiedad y 108 requermionios legales confenidos en s decreins reglamentanos de fa Ley 1314 de
2008 Las principios comables no son esiahoes ¥ se aiustan por efeclo de lns cambics econdimicas, © cuands ofro procedimiento
resulta mas pertingtie para cumplir de mejor manera log objelivos de fos estados financieros.”

Asl las cosas, invitamos a la consultante a evaluar de acuerdo a las condiciones de la nomnatividad vigente, a cual grupo pertenece
la copropiedard obyets de la presents consulta.

Respecie a sus preguntas 1, 3, 6 v 7. es preciso aclarar @ la pelicionaria que el CTCP es un organismo ¢e cardcler consultivo
sespecto da lemas en materia oo cantable, tal como se expuso al infsio del presente documento. Per tants, @l CTCP no tiene a
competensia para resolver éste tipo deinquistudes. Es importante gue 1a congultante evalug que silas actuaciones del revisor scal
han puesto en resga los ntereses de la Copropiedad invitamos gentilmente 3 12 consultants & que basada en lo establagida en el
articule 43 de la Ley 43 ce 1930, presenle queya formal, debidamente documentada, ante el Tribunal Disciplinario de |3 Junta Central
de Contadores, el cual es el arganismo encargado de ejercer inspeccian y vigilancia para garantizar que la contaduria pubfica se
ejerza de tonfermidad con fas normas legales, sancionanda en fos rminos de 13 ley a quienes violen tales disposiciones.

Arerca de las prequntas 2, 4 y 5, €I Decreto Unice 2420 de 2015 en su anexo No. 2, establecia el marco normativo para todas las
empresas clasificzdas dentro del Grupo 2, en donde se indica que la fecha de aplicacion del marco normative para 1as Pymes es el
17 de enero de 2016, fecha a partir de fa cual s= termina la aplicacian de fos Decretos 2649 v 2650 de 1903 v s inicie 12 aplicacian
de ks NIIF para Pymes, y en oLy ¢aso el pimer corte para fa emisisn de informacion financiera es e 3 de didembre de 2016

Fara el periodo contable con lecha de corte 31 de diciembre do 2015, |as empresas pertenacientes af Grupe 2, $e encuentran en
etapa de transicion, entendigndase osta como el afio anterior a la aplicacian del nuevo marce Kecnice normativo Asi misme, durante
este perindo de transicion todas |as operaciones contables debieron registrarse para efectos legales, de acuerdo ton la nommatvidad
local, digase Decretos 2648 y 2650 de 1993, Sin embargo, en |s norma antes citada, se es'ablece que durante el aio 2015 se debia
elaborar un estado de situacién finansiora de apertura al inicio del periods, un cstado de situacion fnanciera y en estado de
resiltado al final del pericda, infommacién qus formari parte de la informacién comparativa de los primeros estados financiers al
cierre de Diciernbre 31 de 2016. De no preparar esta infomacion, al cierre de Diciembre do 2076, la entdad no podria ingluir en sus
estacos financieros la informacion requetida por el nuevo marco de prncipios, lo que canllevaria a un incumplimiento de lo
eslablecido en &l nuevo marca de pringipios. Por olra parte, &l no haber oblenide I informaion comparada aplicando el nueve
marca de princigiog generaria Jure la entidad efeclie los ajustes necesarios en los tibros de cortabiidad & 1 de enaro de 2015,
fecha a partr de |2 cual |a entidad esta obligada a aplicar el nuevo mares de pancipics.
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Por tanta, en nuesta opinidn solre 105 estados fingncieros generados en e Jerfodo de ransicion, al no tener efectos legaies y no
ponerse en conpcimients pablico, no existiria obligasion legal para que el Revisor Frscal emita opinion alguna spbre eYos, sl que
alguna enlidad de supervision haya realizadn un requerimeento especifico para que &l Revisor Fistal efectie un pronungiamiento
sobre este tema. Asi misma, en el momente en que & raviser Rscal tenga imposibitidad de obtener evidencia de auditoria suficiente

y adecuada y ademas el impacto en los estados financieros sea material v generalizado, este profesional podria manifestar una
denegason e opinicn {abstencian].

Debe lenerse en cuenta que o3 primeros estadus financieros de acuerdo con el marss teanico normalive para el Grupo 3
estab'ecido en el articuto 1.1.3.3 del Pecrato 2420 de 2015, modificado per el Decreto 2495 de 2015, son con corte &l 31 de
diciernbre de 2015, Llevar a cabo un cronograma diferente al establecido en el articulo 5 del mencionado Decreto es una vipkacion
directa de una norma legal. Adicionaiments, debe recordarse que a partir del 1° do enero de 2HA6. el Decrels 2642 da 1983 quada
derogads con excepcion de lo estableride en e pérrafe 2 del numeral 3 del arficuto 2.1.1. del Dewreto 2420 de 2015, modificady por
el Decreta 2436 de 2045, por lo cual la contabilidad debs Ilevarse con base en 2l nueva marco tonice nomative,

Ahora bien, es ressansabilidad del Rewsor Fiscal evaluar 13 razanabilidad de s informacion financiera presentada por parte de la
Copropiedad duranle el sfin 2015, basadu en los privcipios de contabilicad establecides en los Decretos 2649 y 2650 de 1953 (Para
el Grupe 2 y segin los Cecretos 2420 y 2494 de 2095 (Grupo 3] v definir segidn su ariteric profesional 5i 1a informacion analizada y
Ia evidencia obtenda le permilen expresar una opinidn na medificada (o favoratle) o una opinion modificada foon salvedades,
denegacion [abstencion), destavorable (o adversa)).

De igual manera, invitamos al peticionario a consultar 1os rumeralas 16y 17 de la Noma Internacional de Auditaria 700, contenida
&N &l Anexo tesmon del Decrets Unico 2420 de 2015, acersa e 126 lipos de opiion, y que de manera testual, establecen:

“Tipgs de Jpinidn
16. El auditer expresard una opinién no modificada (o favorable) cuando concluya que los eslados financieros han sids preparados,
en todos os aspectds materiales, de confermidad con el marco de informacion Tinanciera aplisable.

17. El auditor expresara una opinian medificada en &l informe de auditoria, de conformidad con la NI& 708, cuando:

(@) comeluya que, sobre la base de la evidencia de auditeria oftenida, los estadas financieros en su conjunte no estan libres de
ingareceidn matenal; o

(b) ne pueda abtener evidencia de audituria suficiente y adecuada para concluir que los estadas finangieros en su conjunto estin
libres de incorreccion matarial.

3

[..]

e ota parte, en Yas funciones de fiscalizacian, debe incluir actividades de evalmcian, de tal manera gue el Revisor Fiscal a fravés
del desarrollo de sus pruebas evidencie gue no hay una adscuada gastion par parte de la administracién respects a los periodos de
preparacién, transicidn y aplicacion de os nuevos marcos tecnicas normativos, deberd comunicarle de forma inmediata @ traves de
sus informes, tal come |o establece el numeral 2° del arlisulv 207 del Decreto 410 de 1971 {Cadigs de Comercio), € cual enuncia:

*ARTICULD 207. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL. Son funciones del sey.sor fiscak:

..}

2} Dar cportund cuenta, por escrito, a la asamblez o junta de socios & la junta directiva o al gerente, seoin los casos, de las
ivegularidades qus oourran en €l funcienamients da |a sociedad v en &l desarrollo de sus negocics:”
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Adicionalmente, para facilitar el entendimiento y la aplicacién de los nuevas marens thenicos referentes al tema de 1a contahilidad y
reviscrla figcal en copropiedades, invilanos al peticsonaric 8 consultar la Orientacion Técnica No. 15 "Copropiedades de uso
residencial o mixta’, |a cual esta disporible en la paging hlfpYenww oo sov.col | enlace publicaciones = "orentacionss Boricas’.

Enlos [Erminos antericres se absusive la corsulta, indicando que para hacerlo, este organismo s& ©afd a ks informacion presentada
por el consultante v los efectos de este escrite son 108 previstos par el articule 28 del Codige de Procedimiento Adininistativo y de 1o
Contencicso Administrativo, los conceptos emitidos por las auleridades como respueslas a peticiones realizadas en gjergicio del
derecho a formular consultas ne seran de abligatorio cumpimiento o ejecucian.

Cordialments,

Lﬁs HENRY MOYA MORENG
Condajero del Consejo Tecnica de a Contaduria Publica
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