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BEFEREN:

Fecha de Radicado 23 de 11de 2016

Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2016-897-CONSULTA

Tema Registros contables en un fideicomiso

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inguietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servirde Grgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos ios aspectos técnicos relacionados con el desarrollo v el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes terminos.

CONSULTA (TEXTUAL)
Salicito muy atentamente su valioso concepto sobre el siquiente tema:

La empresa XYZ del grupo 2 PYMES, posee un lote (inmueble}. En el ESFA y a dic 31de 2015 el lote se reconocio
y @st4 registrado contablemente al costo de adquisicion por valor de $100. En el afio 2016, ese lote se transfirié a una
fiducia mercantil, con transferencia de dominio de conformidad con el art. 1226 del Codigo de Comercio. La empresa
Xxyz es la fideicomitente y beneficiario, la tenencia del bien continuara en cabeza de la empresa como fideicomitente,
quien lo recibio a titulo de comodato precario. El valor comercial del bien es de $1200. Para efectos tributarios, en el
libro tributario, su costo fiscal 6s de $180.

Prequnta:
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1. ¢Para efectos tributarios, de conformidad con ef Art .102 del Estatuto tributario. Si ef fideicomiso se transfiere
por su costo fiscal, no se considera enajenacion y por tanto no se genera utilidad fiscal, ni ganancia ocasional?

2. ¢Para efectos contables y mercantiles, el fideicomiso se transfiere por su vafor comercial de $1200, generando
una wtilidad contable de $1.100. como seria su registro contable?

3. ¢Alfinal del afio 2016 como quedaria el saldo en libros con el fideicomiso?

4. ¢La empresa presenta estados financieros separados y consolidados por tener inversion en asociadas
y subordinadas? .

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, {as respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

Dado que en fa consulta no se indica el tipo de contrato de fiducia mercantil realizada por la entidad, es necesario
precisar lo que este Consejo entiende por el contrato de Fiducia Mercantil, asi como las modalidades de estos
contratos.

Este Consejo entiende que la fiducia mercantiles un negocio juridico en virtud del cual una persona
llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a otra llamado fiduciario, quien se
obliga a administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o
un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

Ahora bien, el contrato de fiducia mercantil puede clasificarse en tres grandes grupos: a) la fiducia de inversién; b) la
fiducia inmokiliaria, y ¢} la fiducia de administracién.

En los fideicomisos de inversion, como los fondos comunes ordinarios o los fondos comunes especiales, el bien
entregado a la fiduciaria es una suma de dinero, por lo general con el fin principal de que la fiduciaria la invierta
rentablemente en titulo u otros activos.

En los fideicomisos inmobiliarios, como la fiducia para titularizacion de inmuebles o de proyectos de construccién, a
la sociedad fiduciaria se le entregado un bien inmueble con el fin principal de desarrollar un proyecto de construccion
inmobiliaria.

En los fideicomisos de administracion, como ia fiducia en garantia y la fiducia de titularizacion de inmuebles, se
agrupan aquellos negocios o productos fiduciarios en los cuales el fideicomitente entrega a la fiduciaria un bien diferente
de dinero, con el fin de que ésta lo administre en la forma prevista en el contrato.

Por lo anterior, de acuerdo con la informacion suministrada en su consulta, daremos fa respuesta considerando que se
trata de un fideicomiso de administracién, dado que en la consulta se indica que la tenencia del bien continuara en
cabeza del fideicomitente quién lo recibe a titulo de comodato precario.
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1. ¢Para efectos tributarios, de conformidad con el Art .102 del Estatuto tributario. Si el fideicomisc se
transfiere por su costo fiscal, no se considera enajenacion y por tanto no se genera utilidad fiscal, ni
ganancia ocasional? : :

El CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre los efectos fiscales que se generan por la transferencia del bien
a un fideicomiso de administracién, ni para determinar si la diferencia entre el costo fiscal del bien y el valor por el cual
es transferido genera utilidad fiscal o ganancia ocasional. Por tal razén, procedera a trasladar su consuita a la Direccion
de Impuestos y aduanas nacionales.

2. ¢Para efectos contables y mercantiles, el fideicomiso se transfiere por su valor comercial de $1200,
generando una utilidad contable de $1.100. como seria su registro contable?

Para la contabilizacion de esta transaccion debera tenerse en cuenta su esencia econémica y no su forma legal, segin
lo establecido en el paragrafo del Art. 3° de la Ley 1314 de 2009. Por lo anterior se debera precisar el valor de los
derechos que conserva el fideicomitente af realizar la transferencia del bien, y suscribir posteriormente un contrato de
comodato precario ¢on el nuevo duefio o usufructuario del bien.

Para tal fin, se deberd tener en cuenta lo establecido en el Cadigo Civil (Ver Art. 2195), en donde se indica que
mediante el contrato de comodato precario el duefio o usufructuario entrega a la persona que tiene el derecho de
posesion del inmueble, sin ninguna confraprestacidn por su uso, y sin establecer una duracion determinada en el
contrato, e bien que ha sido cbjeto de este contrato.

Por tal razén para efectos contables, se debera establecer en primera instancia, si al constituir la fiducia mercantil
procede la baja del inmueble y el reconocimiento de otros derechos que son conservados al realizar la transferencia
legal del bien en el contrato de fiducia mercantil.

En este caso, dado que la naturaleza y funcion del activo no cambia al transferilo mediante el contrate de fiducia, por
cuanto este regresa a la entidad por via del contrato de comodato precario, este Consejo considera que la entidad no
debe modificar la clasificacién y presentacion del activo en sus estados financieros, ni reconocer utilidades o pérdidas
contables por la transferencia legal del activo, dado que en este ¢aso, basado en la informacion suministrada en su
consulta, no se cumplirian los requisitos de baja en cuenta contenidos en los Art. 17.27 a 17.29 del marco técnico del
Grupo 2 que forma parte def anexo 2° del Decreto 2420 de 2015:

"17.27 Una entidad dard de baja en cuentas un elemento de propiedades, planta y equipo:

a. enla disposicion, o

b, cuando no se espere obtener heneficios econémicos futtros por su uso o disposicion.

17.28 Una entidad reconocera la ganancia o pérdida por la baja en cuentas de un elemento de propiedades,
planta y equipo en ef resuftado def periodo en que el efemento sea dado de baja en cuentas (a menos que la
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Seccion 20Amendamientos requiera ofra cosa en caso de venta con arrendamiento posterior). La enfidad no
clasificara estas ganancias como ingresos de actividades ordinarias.

17.29 Para determinar la fecha de fa disposicion de un elemento, una entidad aplicara los criterios de la Seccion
23 Ingresos de Actividades Ordinarias, para e reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias por ventas
de bienes. La Seccién 20 se aplicara a la disposicion por venta con arrendamiento.”
Lo anterior no significa que fa entidad no pueda revaluar el activo aplicando las normas que resulten pertinentes, ni que
no se deban efectuar las revelaciones correspondientes por la transferencia legal del activo mediante el contrato de
fiducia mercantil, y ta posterior transferencia en un contrato de comodato precario, dado que estos aspectos deberan
formar parte de las revelaciones que son incluidas en ios estados financieros.

3. ¢Alfinal del afio 2016 como quedaria el saldo en libros con el fideicomiso?

Al cierre de este periodo la entidad deberia registrar el valor no amortizado del activo. En este caso, el analisis de la
esencia econdmica de la transaccion, sin perjuicio de la forma legal, indicaria que el activo no ha sido dado de baja, y la
entidad mantendria en sus estados financieros los mismos derechos que fueron transferidos en el contrato de fiducia
mercantil.

4. ¢;La empresa presenta estados financieros separados y consolidados por tener inversion en asociadas
y subordinadas?

Si la entidad aplica las normas del Grupo 2, esta debera aplicar lo establecido en las Secciones 9 y 14 de la NIIF para
las Pymes, que establecen los lineamientos para la elaboracion de los estados financieros consofidados y separados y
la contabilizacién de las inversiones en entidades asociadas. Cuando una entidad tenga el control de ofra, la matriz o
controlante tiene la obligacion de elaborar estados financieros consolidados.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticicnes realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obfigatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
(2 [mcu- 5(}(10) co -

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachdn P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F,
Revisd y aprobo: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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Anexas Folios 2

A
Destino:  Externo LILL
Crigen: 10

&Fehade“ﬁadlcado

23 de 11de 2016
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2016-897-CONSULTA
Tema Registros contables en un fideicomiso

Respetada doclora:

Por considerarlo de su competencia, nos permitimos trasladar la pregunta No. 1 de la consulta recibida de la sefiora LUZ
A MEJIA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 21 de la Ley 1755 de 2015.

Sabremos apreciar que para efectos de nuestros controles, una vez resuelta la referida consulta, nos aporten copia de
ella.

Cordialmente,
(2> lvoare qr&mcoéﬁ‘

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidents CTCP

Anexo: Lo anunciade en 4 folio

Proyectd; Maria Amparo Pachon P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F,
Revist y aprobd: Wilmar Franco F., Luis Henry Moya M.
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