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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Mormalizacion Técnica de Normas de Contabilidad, de
Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el
Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resclver lag inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de a Ley 43 de
1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos
técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesian, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes trminos.

CONSULTA (TEXTUAL)
“1. ¢ Cua! es el procedimiento para que un Copropietaric pueda hacer audiforia a fa cantabilided del conjunte residencial donds reside?

2. {En que consiste el derecha de inspeccion que fienen los Copropietarios en un Conjunto Residencial? ; Qué norma requla y define el derecho de
ingpeccion?

3. De conformidad al paragrafo 2, articulo 15, de Ja Ley 675 da 2001

L]

Las indemnizaciones provenientes de fog sequros quedardn afactadas en primer férming a la reconstruccibn del edificia o conjunto en los casos
que bste sea procedente. Si el inmuehle no es reconstruido, ef importe de la indemnizacin se distribuicd_en proporcion al derecho de cada

propietario de hienes privades, de conformidad con los coefisientes de copropiedad v con fas normas Ieqales aplicables”

¢Una Copropiedad puede registrar contahlemente la indemnizacion recibida por la Aseguradora por los dafics ocasionados por un templor (sic), en
una cuenta def pasive, feniendo en cuenfa que los recursos fienen una destinacion especifica {slc)?"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuesias del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no consiste en resolver
problemas especificos que correspondan a un caso particular, segin lo dispuesto en &l arliculo 33 de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es
funcidn del CTCP pronunciarse sobre Iz legislacion relativa a Ta aplicacitn de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.
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Con base en la informacién suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términos:

Dando respuesta a su primera pregunta, en nuestra opinion, la solicitud de una auditoria a la contabilidad del conjunto, debe solicilarse a la

Asamblea General de Copropietarios, exponigndo los argumentos o inquietudes que validan dicha salicitud v ser4 este Organismo el encargado de
aprobar o no dicho procedimiento.

Respecto a su segunda pregunta, el articulo 48 de la tey 222 de 1995, define el derecho de inspeccion da la siguiente manera:

"ARTICULO 48. DERECHO DE INSPECCION. Los socios podran ejercer el derecho de inspaccin sobre los fibros y papeles de la sociedad, en los
ferminas establecidos en ia ley, en ias oficinas de la administracion que funcionen en el domicili principal de Ja scciedad. En ningun caso, este

deracho se extenderé a los documentos que versen sobre secretos industriales o cuando se frate de datos que de ser divulgados, puedan ser
utilizados en defrimento de la sociedad,

Las controversias que se susciten en relacion con ef derecho e inspeccion serdn resueltas por la enfidad que ejerza fa inspeccidn, vigilancia o
control. En caso de que fa autoridad considere que hay lugar al suministro de informacitn, impartira fa orden respectiva.

Los edministradores que impidieren ef efercicio del derecho de inspeccion o ef revisor fiscal que conociendo de aquel incumplimiento se abstuviera
de denunciarlo oportunamente, incurriran en causal de remocidn. La medida deberé hacerse efectiva por la persona u drganc competente para elfo
0, en subsidio, por la enfidad gubemamental que ejerza fa inspeceian, vigilancia o controf def enfe.”

El lugar que sefiala fa ley para el ejercicio de! derecho de inspeccion es la oficina de la administracion que funcione en el domicilio principal de la
sociedad.

Las controversias que se susciten en relacion con el derecho de inspeccion seran resueltas por la entidad que ejerza inspeccion, vigilancia o
control. En caso de que fa autoridad considere que hay lugar al suministro de informacion, impartica la orden respectiva.

Son objeto de inspeccion:

Libros de actas del méximo érgano social

Libros de actas de junta directiva

Libros de registros de socios o accionistas

Libros de contabilidad

Correspondencia relacionada con los negocios

Comprobantes y soportes de contabilidad

Estados financieros

Los demds documentos de que trata el articulo 446 del Cédigo de Comercio, el cual enuncia:

a B B 5 & 8 & @&

"Ant. 448._ Presentacion def balance y documentas anexos a la asamblea. La jurita directiva y ef representante legal presentaran a la asamblea,
para su aprobacion o improbacion, ef balance de cada efercicio, acompartado de los siguientes documentos:

1o) £l detaiie completo de fa cuenia de pérdidas y ganancias del correspondiente efercicio social, con especificacion de las apropiacionss hechas
por concepto de depreciacion de activos fijos y de amortizacién de intangibles;

20) Un proyecto de distribucion de utilidadss repartibles con la deduccidn de fa suma calculada para el pago del impuesto sobre fa renta y sus
complementarios por el correspondiente efercicio gravable;

o) El informe de la junta directiva sobre la situacion econdmica y financiera de la sociedad, que confendrd ademas de Jos dafos contables y
estadisticos pertinentes, los que a continuacion se enurmeran:

a) Detalle de los egresos por conceplo de salarios, honorarios, vidticos gastos de representacion, bonificaciones, prestaciones en dinero y en
especis, erogaciones par concepta de fransporte y cualquiera ofra clase de remuneraciones que hubiere percibido cada uno de los directivos de la
sociedad;

b} Las erogaciones por fos mismos conceplos indicados en el literal anterior, gue se hubieren hecho en favor de asesores o gestores vinculados ¢
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no a la sociedad mediante contrato de frabajo, cuando fa principal funcion que realicen consista en tramitar asuntos ante entidades publicas o
privadas, o aconsejar o preparar esfudios para adelantar tafes tramitaciones;

¢} Las transferencias da dinero y demas bienes, & titulo grafuito o a cualquier ofro que pueda asimilarse a éste, efectuadas en favor de personas
naturales o juridicas;

d) Los gastos de propaganda y de relaciones piblicas, discriminados unos y ofros;

e} Los dineros u ofros bienes que la sociedad posea en el exlerior y fas obligaciones en moneda extranjers, ¥

f) Las inversiones discriminadas de Ja comparia en ofras sociedadss, nacionales a extranjeras;

46} Un infarme escrito del represantanie legal sobre ia forma como hubiere llevado a cabo su gestion, y las medidas cuya adopcion recomiende a
fa asamblea, y

o) El informe escritc del revisor fiscal.”

Acerca de su tercera pregunta, en octubre de 2015, el CTCP emitit la Orientacion Profesional No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto" y
de manera especilica para el caso particular de la consulta, en nuesira opinion, es necesario evaluar el tipo de bien afectado durante ef siniestro, lo
cual determinard la forma en que se debe contabilizar ¢! valor recibido por concepto de indemnizacion. En el dacurmento antes citado, en la
definicién de Bienes Comunes y de manera especifica en &l cuadra No. 7 "Criferios para la contabilizacion de Bienes Comunes”, se definen los
fegistros  contables para la transaccion objeto de andlisis. Para fines de consuita adjuntamos el enlace comespondiente:
hitp:/fwww.ctep. gov.co/pubs!.php?document id=102

En fos términos anteriores se absuelve la consulta, indicande que para hacerlo, este organismo se cifid a fa informacion presentada por el
consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, los conceplos emitidos por las autoridades coma respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obfigatorio cumplimiento o ejecucion,

Cordialmente,

Mowﬁ -

fero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecld: Edgar Herando Molina Barahona
Consejero Panente: Luis Henry Moya Moreno
Revis( y aprobd: Caniel Sarmiento Pavas / Luis Henry Maya Moreno
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