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Fecha de Ra e 07 de 2016

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica

N de Radicacion CTCP 2016-560-CONSULTA

Tema ' Como se ceben reconacer los beneficios por pronto page en cuotas de
proptedad horizontal T :

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normafizacién Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y:de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificade por el Decreto 2496 de 2015, el cval faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de Informacion financiers y de aseguramiento de Ia informacian, y ef numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala come una de sus funciones ef de servir de érgano asesor y'consultor del Estado y de fos particulares en

todos los aspectos técnicos relacicnados con el desarrolio y el ejercicio da, fa profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Una PROPIEDAD HORIZONTAL fijo la cucta de administracion CON BENEFICIO POR PRONTO PAGO en $ 50.000
mensuales si cancela dentro de los 10 primercs dias (1 - 10).

Y 16 fa cuota de administracion SIN BENEFICIO POR PRONTO PAGO en $70.000 mensuales si cancela después def
11 de cada mes. ; Cual es ef reconacimiento contable en estos casos?

La propiedad horizontal pertenece al grupo 3 MICRO EMPRESAS, pero quiere flevar las MIIF Grupo 2 PYMES
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Pregunta

¢ Qué deben hacsr los COPROPIETARIOS para legalizar esta dacision?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA
Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dade que su misibn no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un ¢aso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

1} Una propiedad horizontal fijo la cuota de administracién con beneficic por pronto pago en $ 50.000

- mensuales si cancela dentro de los 10 primeros dias (1-10), y fij6 la cuota de administracidn sin beneficio
por pronto pago en $70.000 mensuales si cancela después del 11 de cada mes. ¢Cuil es ¢! reconocimiento
contable en estos casos?

En estos casos la entidad debera causar |a cuota correspondiente en la fecha en que esta sea exigible por el monto total
aprobado por la Asamblea de Copropietarios, y cuando el pago sea realizado la entidad contabilizara el descuento
correspondients como un menor valor del ingreso, en concordancia con o establecido en el capituio 12 del marco
técnico de microempresas, y siempre que este se haga dentro del periodo de diez dias probado por la Asamblea. Al
presentar los estados financieros a la Asamblea de Copropietarios ¢ a otros usuarios, seria pertinente que la entidad
presentara por separado, en el cuerpo de los estados financieros o en las notas, el importe bruto de fos ingresos
causados y el valor de los descuentos otorgados por pronto pago, dada la importancia que estos valores podrian tener
para los usuarios de los estados financiers. Lo anterior se alinea con o establecido en el numeral 12.2 del marco
técnico del Grupo 3 (Decreto 2706 de 2012 hoy recogido en el Decreto 2420 de 2015 anexo 3°) que Indica lo siguiente:

"{2 2 fina microempresa incluird en lps ingresos solamente los valores brutos de fos bengficios econdmicos recibidos ¥ por recibir por
elenla propia. Para determinur ef valor dde los ingresos, lu microempresa deberd tener en cuenta el valor de cualesner descuento
conercial, descuento por pronta pago y refaja por volumen de ventas que sean reconocidas por la microempresa.”

Para mayor informacion véase la Orientacion Técnica No. 15 Copropisdades de Use Residencial o Mixto, emitido por ¢l

CTCP, la cual puede consultar en la pagina www.ctep.gov.co, enface publicaciones, orientaciones técnicas, Documento
Na. 15

2) La propiedad horizontal pertenece al grupo 3 Microempresas, pero quiere llevar las NIIF grupe 2 Pymes.
£ Qué deben hacer los copropletarios para legalizar esta decision?

El estado de resultados y el estado de situacion financiera de las microempresas estan enmarcados en un sistema
simplificado de contabilidad de causacion, cuya base principal de medicion.es el Costo Histdrico, No obstante o anterior,
las microempresas pueden utifizar, de acuerdo con las circunstancias, bases de medicidn que estén incluidas en las NIIF
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o en [a NIIF para PYMES!, y si este fuera el c&so, la microempresa debera cumplir todos los requerimientos que

implique la nueva base utilizada {Ver numeral 2.2. del marco tecnico del Decreto 2706 de 2012, compilado en el Decreto
2420 de 2015).

De acuerdo con Jo anlerior, antes de tomar la decision voluntaria de cambio de Grupo, la copropiedad debera analizar
cuales son las diferencias entre las politicas contables aplicadas por la Copropiedad, al aplicar el marco técnico del
Grupo 3, y ias que resultarian de aplicar ef marco técnico del Grupo 2, dado que el marco técnico de las microempresas
permite que una entidad clasificada en el Grupo 3 pueda utilizar otras bases de medicion incluidas en fas NIIF o en las
NIIF para las Pymes. Lo anterior no significa que la entidad no esté obligada a apiicar politicas uniformes en sus estados
financieros y a efectuar los ajustes necesarios que se derivan de los cambios en las politicas contables {Ver parrafo 3.5
def marco téenico del Decrato 2706 de 2012 recogido en el Decreto 2420 de 2015, anexo 3°).

En consecuencia, si despuds de efectuar el anisis, 1a copropiedad concluye que sigue siendo pertinente el cambio
voluntario de Grupo, esta debera considerar lo establecido en el articulo 1.1.2.5 del Decreto 2420 de 2015, que
establece {o siguiente:

Articulo 1.1.2.5. Aplicacion abligatoria para entidades provenientes del Grupo 3. Las entidades que perfenezcan &l Gnapo
3 ¥ luego cumplan los requisitos para pertenscer al Grupo 2, deberdn cefiirse a Jos procedimientos establecidos en este
fitulo para fa aplicacion por primera vez de gsfe marco técrico normativo. En estas circunstancias, daberdn preparar su
estado de situacion financiera de apertura af inicio del periodo siguiente al cuial se decida o sea ahfigatonio ef cambio, con
basg en la evaluacion de las condiciones para perenecer al Grupo 2, efectuadas con reforencie a la informacion
comespondiants al periodo anferior a aquel en ef que se tome g decisibn o se genere Ja obligatoriedad de cambio de
grupe. Posteriormente, deberén permanacer minimo durante tres (3 afios en el Grupo 2, debiendo presentar por o menos
das periodos de estados financieros comparativos,

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo-se-cifid a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2615, los
concepios emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consuitas no seran de obligatorio cumplimiento o gjecucisn,

Cordialmente, .
Le >t oy zlbumm ZE

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidenie CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachan P,

Cansejero Panente: Wilmar Franco F.
Revis y aprob: Witmar Franco F., Luis Henry Maya M.

" Decrein 2706 de HH12. Arl. 4°, Referencias normativas intemnactonales sabre informacién finaneiera. Togdas las referencias para Ta aplicacidn de normas intermisionaks de
informacidn finuncierm ds que trta el maree 1cnico narativo de informaciSn finsncicra parn lag microempresas, serin aplicables cn la fecha do expedician do tales
noTmAs internacionales de informacion financiera. en los términos de In Ley 1374 de 2009,
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