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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2016-631 —CONSULTA
Tema Clasificacion de activos entre PPE y Propiedades de inversion

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de {nformacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacidn de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que senala como una de sus funciones el de servir de 6rgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el gjercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Clasificacion bajo NIIF PYMES de unas propiedades que posee una inmobiliaria cuyo objeto principal es la construccion
y arrendamiento posterior de estos bienes.

Una entidad que se dedica exclusivamente a construir bienes inmuebles para luego arrendarlos directamente a
terceros, 4como debe clasificarse en su contabilidad bajo NIIF PYMES estos bienes, como propiedades de inversion
sequn la seccién 16 o cdmo propiedades planta y equipo segin fa seccion 177

¢ Cuando utiliza una pequefia parte de una de las éreas construidas como sede administrativa, como Se clasifica, como
propiedades de inversion segun la seccion 16 o como propiedades planta y equipo sequn la seccion 177
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inguietudes del consultante, nos permitimos sefialar;

1. Una entidad que se dedica exclusivamente a construir bienes inmugbles para luego arrendarlos
directamente a terceros, ;como debe clasificarse en su contabilidad bajo NIIF PYMES estos bienes, como
propiedades de inversién segiin la seccién 16 o cémo propiedades planta y equipo segun la seccion 177

La respuesta a su pregunta puede encontrarla en el parrafo 16.1 y 16.2 de la seccion 16 y el parafo 17.1 de la
seccion 17 del marco técnico de fas empresas del Grupo 2;

Seccién 16 Propiedades de Inversion

“16.1 Esta seccion se aplicaré a Ia contabilidad de inversiones en ferrenos o edificios que cumplen la definicion de
propiedades de inversion del parrafo 16.2, asi como a ciertas participaciones en propiedades mantenidas por un
arrendatario, denfro de un acuerdo de arrendamiento operativo (véase ef parrafo 16.3), que se tratan como si fueran
propiedadas de inversion. Solo fas propiedades de inversién cuyo valor razonable se puede medir con fiabiidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado, y en un contexto de negocio en marcha, se contabilizaran de acuerdo con esta seccion por su
valor razonable con cambios en resuffados. Todas las demds propiedades de inversion se contabilizaran como
propiedades, planta y equipo, utilizando ef modelo de costo-depreciacién-deterioro def valor de fa Seccién 17 Fropiedades,
Flanta y Equipo, y quedaran dentro del alcance de la Seccion 17, a menos que pase a estar disponible una medida fiable
def valor razonable y se espere que dicho valor razonable sera medible con fiabilidad en un contexto de negocio en
marcha”, (Negrifla no incluida en el texto original).

16.2 Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, 0 partes de un edificio, 0 ambos} que se
mantienen por ef duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, y
no para:

(8] su uso en la produccion o suministro de bisnes o servicios, o para fines administrativos, o

{b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.” (Negrifia no inciuida en ef texto original),

Seccion 17 Propiedades, planta y equipo

“17.1 Esta seccion se aplicara a la conlabilidad de las propiedades, planta y equipo, asi como a las propiedades de
inversion cuyo valor razonable no se pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado. La Seccién 16
Propiedades de Inversién se aplicara a propiedades de inversién cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad sin
costo o esfusrzo desproporcionado”. (Negrilla no incluida en el texto originaf),
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Sobre el concepto de costo o esfuerzo desproporcionado consultar los parrafos 2.14A a 2.14D, del marco t&cnico

del Grupo 2, incorporado en el Decreto 2496 de 2015.

2. ;Cuando utiliza una pequefia parte de una de las areas construidas como sede administrativa, como se
clasifica, cdmo propiedades de inversién segin la seccion 16 o como propiedades planta y equipo segin la

seccion 177

Sila parte utilizada como propiedad planta y equipo no es una parte insignificante, la entidad distribuira el costo de
la propiedad en dos componentes separados, el de propiedad planta y equipo y el de propiedades de inversién. Si
la parte de propiedades, planta y equipo es insignificante toda la propiedad podra ser contabilizada como

propiedades inversion. El parrafo 16.4 del marco técnico del Grupo 2 indica lo siguiente:

“16.4 En las propiedades de uso mixto se separaré enfre propiedades de inversion y propiedades, planta y
equipo. Sin embargo, si el valor razonable def componente de propiedades de inversion no se puede medir con
fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, se contabilizard la propiedad en su totalidad como

propiedades, pfanta y equipo, de acuerdo con la Seccion 17”,

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio a la informacién
presentada por ef consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular

consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,
2 )ilmac A" de) )

WILMAR FRANCO FRANGCO
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachén P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F,
Revisd y aprobd: Wilmar Franca F., Luis Henry Maya M.
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