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El Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacidn, de acuerdo con lo dispuesto en &l
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos téchicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicic de fa profesion, procede a dar respussta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

"Haciendo uso de la facultad que posee el Consejo Técnico de fa Contaduria Publica, (sic) para resolver las
inquietudes que se fes formulen en la aplicacion de los marcos técnicos normativos de la informacion
financiera, les realizo las siguientes consulfas:

1. Cual seria el tratamiento contable, en la venta de una porcidn de las ZONAS COMUNES EN UNA
PROPIEDAD HORIZONTAL COMERCIAL, érea que se encuentra desafectada por los propietarios en
Asambiea Extraordinaria, y
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2. Cuél es ef concepto que debe reflejarse en el cuerpo de la factura, una vez elevada la venta a escrifura
publica.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los estandares de
informacion financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el marco técnico
normativo que le corresponda a la entidad,

A continuacion, damos respuesta a sus inquietudes:

1. Enla pagina 43 de la Orientacién técnica No 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto (Grupos 1, 2 y3)se
indica: “Los bienes comunes desafectados’... “seran reconocidos en los estados financieros de Ja copropiedad
desde la fecha en que se hayan transferido todos los riesgos y bensficios inherentes a la propiedad, y se
cumplan los criterios para su reconocimiento como activos. En un proceso de desafectacion, los aclivos, fos
pasivos, ingresos y gastos que se transfieren a la copropiedad, generan cambios en ef patrimonio en la fecha
de reconocimiento infcial y en los perfodos futuros.” Por lo anterior, los bienes comunes que son desafectados
se consideran parte del activo de la copropiedad y se clasifican de acuerdo con su naturaleza,

En el momento de la venta, se retira el activo del balance y se debe reconocer la diferencia frente a la
compensacion recibida en resultados.

2. Elarticulo 2.1.1. del Decreto 2420 de 2015 establece: “Derogatoria integral. (...} 4. Ef Decreto nimero 2649 de
1993, ademas de lo previsto para fos efectos contemplados en el Decrato niimero 2548 de 2014, continuara
vigente en lo no regulado por los Decretos numeros 2784 de 2012, 2706 de 2012 y 3022 de 2013 y demés
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.” Por lo anterior, todo lo concemiente al tema de
documentacion se encuentra vigente.

Al respecto, € articulo 123 del Decreto 2649 de 1993 establece:

“Soportes. Teniendo en cuenta los requisitos legales que sean aplicables segun el tipo de acto de que se trate,
los hechos econdmicos deben documentarse mediante sopories, de origen infemo o externo, debidamente
fechados y autorizados por quienes intervengan en eflos o los efaboren. Los soportes deben adherirse a los
comprobantes de contabilidad respectivos o, dejando constancia en estos de tal circunstancia, conservarse
archivados en orden cronologico y de tal manera que sea posible su verfficacion. Los soportes pueden
conservarse en el idioma en el cual se hayan oforgado, asi como ser utilizados para registrar fas operaciones
en los libros auxiliares o de detalle.”
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Por o anterior, cualguier documento que cumpla con las caracteristicas mencionadas anteriormente puede ser
usado como documento soporte para la contabilidad. Sin embargoe, este Consejo no es competente para indicar
los conceptos gue deben indicarse en el cuerpo de la factura.

En los terminos anteriores se absuelve 1a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

ordialmente,

WYY/

IENTO PAVAS

DANIEL SAR
Consgjero

Proyecto: Andrea Patricia Garzdn Orjugla
Cansejero Panente: Daniel Samiento Pavas
Revisd y aprobd: Daniel Samiento, Wilmar Franco F.
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