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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N° de Radicacion CTCP 2016 - 673- CONSULTA

Temna REGISTRO CONTABLE - CUQTAS EXTRAORDINARIAS

El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en
desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de informacian financiera y de aseguramiento
de la infermacion, y el numeral 3° de! Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos &cnicos relacionados con el desarrollo y el
ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en 1os siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘Mi inquietud es la siguiente, quisiera que me colaboraran cudl es la forma correcta del registrar contablemente fa cuota
extraordinaria en un Edificio de Propiedad Horizontal, teniendo en cuenta los siguiente:

1. En el presupuesto de ingresos y gastos del afio 2016, aprobado por la Asamblea, no quedd plasmado en el ingreso la cuofa
extracrdinaria.

2. La cuota exitraordinaria se aprobd cobrar en 6 cuotas, y se esta recaudando y abonando al contratista e/ manejo contable que /e
dio ef Contador a cargo fue el siguiente:

Débito 1305 xxx
Credito 2335 XXx

Ya que la obra se esta efecutando.
Asi mismo uno de fos miembros del Consejo de Administrador, nos dice que en le (sic) Balance de prueba no debe figurar los gastos

ni los ingresos, esto es cierto?,,, pues se entiende que el Balance de Prueba comprende todas fas cuentas que conforman el
Balance General, como podemos hacerle entender que se debe presentar de esta mangra?”
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracler ya indicado, las respuestas dei CTCP son de naturaleza general y abstracia, dado que su misién no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segun o dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el
cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacién
de lus principios de contabilidad y el gjercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términos:

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los estandares de informacion
financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efeciuarse teniendo en cuenta el marco técnico normativo que le corresponda a
la entidad. Como no s indica en la consulta el grupo al que pertenece el consultante, este concepto se elabora teniendo como
referente el Marco Técnico Normativo correspondiente al Grupo 2, contenido en el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus
modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

Acerca de su primera pregunta, Para facilitar el entendimiento y la aplicacion de los nuevos marcas técnicos, el CTCP emitié el
pasado 20 de octubre de 2015, la Orfentacion Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto” la cual esta disponible en
ta pagina http.//www.ctcp.gov.co/, enlace publicaciones - orientaciones técnicas. En este documento, acerca de las cuotas
extraordinarias, se establece lo siguiente:

‘La forma de contabilizacion de las cuotas extraordinarias dependeré del origen y destino que sea asignado a ellas. 3i las cuotas
extraordinarias son establecidas para cubrir el déficit generado por la atencion de las expensas comunes ordinarias de fa
copropiedad, para financiar el mantenimiento o consiruccion de nuevos bienes comunes, esenciales o no esenciales, desafectados o
no desafectados, de los cuales se hablard mas adelante, podria haber diferencias en la forma de registro y contabilizacion, ya que
an ciertos casos, la copropiedad es el vehiculo para la realizacion de las obras, y no existe el proposito de incrementar su
patrimonio.. La administracion de fa copropiedad debera efectuar los juicios necesarios para determinar Ja forma adecuada de
confabilizacion de las diferentes transacciones, las cuales podrian variar dependiendo de circunstancias especificas de la
copropiedad y de la forma en que las obras son financiadas.

A continuacion se establece una serie de lineamientos que deben ser consideradas por la administracion al contabilizar las cuotas
extraordinarias causadas, recaudadas y ufilizadas por la copropiedad:

a. Cuando la copropiedad efectie el reconocimiento de cuotas extraordinarias que tengan como objetivo la obtencion de los fondos
necesarios para cubrir el déficit generado en las erogaciones necesarias de expensas comunes, que son requeridas para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, y que no fayan sido cubiertos por las cuotas ordinarias o los recursos
del fondo de imprevistos, la contrapartida en el reconocimiento de ia cuenta por cobrar seré un ingreso en el estado de resulfados.
Cuando se efectus ef cobro, se debera hacer un credito & la cuenta por cobrar y un débito al efectivo y equivalentes de efectivo.
Cuando los recursos sean desembolsados se hara un débito a fa cuenta por pagar correspondiente, si esta ya ha sido causada, o un
déhito a las gastas en ef estado de resultados.

h. En el caso en que fa cuota exitraordinaria tenga como objetivo Ja construccién o compra de nuevos bienes comunes, esenciales y
no esenciales, que no han sido ni seran desafectados, o la mejora de los bienes ya existentes, esta actividad se asimilaria a un
contrato de construccion de margen cero, en ef que Ia copropiedad reconoce los ingresos y gastos en ef estado de resultados de
acuerdo con ef porcentaje de obra realizada. En este caso, cuando la cuota extraordinaria sea exigible se debe registrar una cuenta
por cobrar con abone a una cuenta def pasivo denominada ingresos diferidos o recursos recibidos de cuotas extraordinarias. Cuando
fa cuota sea recibida en efectivo, se cancela la cuenta por cobrar y se acredifa fa cuenta de efectiva o equivalentes de efectivo. Si los
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fondos son de uso restringido, la copropiedad podria establecer un fondo de destinacién especifica en el activo, que permita tener un
mejor control de eslos recursos.

Cuando fos recursos recaudados por las cuotas extraordinarias comienzan a ser desembolsados para cancelar fos compromisos de
fa obra, la contrapartida por el giro de los recurses, serd un déhito al gasto en ef estado de resuftados, o un débito a la cuenta de
anticipos en el activo. En la medida en que los gastos sean registrados en ef estado de resultados la entidad amortizara contra ef
resulfado el pasivo diferido que fue registrado en fa fecha en que se hizo exigible el cobro de Ja cuota extraordinaria,

Dado que en este caso, los bienes comunes no han sido desafectados y que la copropiedad no tiene la titularidad legal de estos
aclivos, rio es adecuado que la enfidad incorpore en sus estados financieros, como compenentes de propiedades, plania y equipo,
intangibles o en ofros activas diferidcs, fos desembolsos realizados para fa construccion de las nuevas obras, para la compra de
nuevos bienes, o las mejoras por reparaciones de Jos bienss comunes. Lo anterior no significa que los administradores no sean
responsables de mantener &l control de Jos nuevos activos construidos o adquiridos con recursos de la copropiedad.

Adicionalmente, fal como se indico antes, para tener un mejor contro! de los recursos recibidos de fos propietarios, a entidad podra
establecer en el activo, un fondo con destinacion especifica, y procedera a efectuar en las notas a los estados financieros las
revelaciones necesanas para informar a fos propietarios el monto de los recursos recaudados y la forma en que sstos fueron
utilizados. Salvo que exista un proceso de desafectacion para los bienes comunes no esenciales33, las nugvas construcciones no
deben incorporarse en Jos activos de la copropiedad, ni ser capitalizadas y amortizadas en periodos futuros. Estos activos forman
parte infegral de los bienes de los propietarios y tienen efectc en e valor de sus inmuebles, por fo que no es adecuado gue ellos se
incarporen en los informes financieras de la copropiedad

¢. En el caso en que la cuota extraordinaria tenga como objefivo la adquisicion, mejora o reparacion de bienes comunes no
esenciales, que hayan sido desafectados de acuerdo con normas legales, la cuota extracrdinaria, cuando sea exigible, se
reconocera como una cuenta por cobrar registrando como contrapartida una cuenta del pasivo que puede denominarse ingresos
diferidos. En el caso, de que los desembolsos realizados generen beneficies econdmicos por varios perfodos, estos se capiializa
como aclivos de la copropiedad vy son objeto de amortizacién durante su vida Ufil, teniendo en cuenta el marco técnico normativo que
resulte aplicable. La cuenta def pasivo (ingresos diferidos), se amortizara de tal forma que se Jogre una adecuada correlacion con la
alicuota de amortizacién o depreciacion de fos activos.

Esto significa que la alicuota de amortizacion del ingreso diferido, que se reconoce gradualmente como ingreso en ef estado de
resuttados, es similar a la alicuota de amortizacion o depreciacién de los nuevos activos.

La medicion inicial de los activos que se capifalizan en fa copropiedad se estableceré como fa suma de todos fos cosfos incurridos
en la construccion, reparacion o mejora, segtn el marco téenico normativo que apligue la enfidad.

d. En el caso de bienes muebles, que hayan sido adquiridos por separado, construidos o fabricados por la copropiedad, distintos de
los inmuebles por destinacion o adhesion, el CTCP considera que para un mejor control, estos bienes deben regisfrarse como un
activo de la copropiedad y ser amortizados durante su vida Gtil. Cuando la fuenfe de los recursos sea obtenida a través de cuolas
extraordinarias o de subvenciones, los recursos recibidos se deben contabilizar como un ingreso diferido y se amortizarén contra los
ingresos en el estado de resuifados, de tal forma que el ingreso registrado compense Jos gastos por amortizacion o depreciacion,
que se derivan del consumao de los beneficios del activo durante varios periodos. *
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Asi las cosas, acerca de su primera pregunta, teniendo en cuenta que la informacion suministrada por la peticionaria no es clara,
invitamos a la consultante a consultar el texto antes citado a fin de establecer el procedimiento a sequir para Iz contabilizacion de las
cuotas extraordinarias, de acuerda ¢on las condiciones de su caso particular.

Respecto a su segunda pregunta, en nuestra opinion, un balance de prueba o también denominado como balance de comprobacion,
es un instrumento financiero que se utiliza para relacionar el total de los débitos y de los créditos de las cuentas, junto al salde de
cada una de las mismas (ya sea deudor o acreedor). De esta forma, permite establecer un resumen basico de un estade financiero,
razon por Ia cual dicha informe incluye activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos.

En los términos anteriores se absuelve la consuita, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi a la informacion presentada
por el consuitante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

o
NRY MOYA MORENO
Corfsejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponenfe: Luis Henry Moya Moreno
Revisd y aproba: Daniel Sarmienlo Pavas / Luls Henry Moya Mereno
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