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Fecha de Radloado - .- 14 deoctubre de 2016 IR - : '
Entidad de Origen - Consejo Técnico de la Contaduria Publica - =~ .
N® de Radicacion CTCP 2016 - 795- CONSULTA - ' '

Tema = - . ' REVISORIA FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion Técaica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreta Unico
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver ias inquistudes gue se formulen en
. desarrollo de la adecuada aplicacion de 108 marcos tcnicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento -
de Ja informacion, - y el numaral 3% del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de’
organo asesory consulior del Estado y de los particulares en todos los aspecios” técnices relacionados con el desarrollo v el
ejercicic de la profesidn, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos. :

CO'NSU'LTA' (TEXTUAL)

_ Resperados sencres como mrembro acﬂvo del conse;o de adminisiracion def con;unto res:o‘emaf el pmgreso ubicado en la Cra ‘I 5
"B N. 4 C 40 Soacha Cundinamarca expongo la siguienle sifuacion:
E! pasado mes de Enero se realizd cambio de administrador del con}unm con con!rafo de presfacron de serwcros quuen asu vez
subconirataba a la contadora quien &fercicic su actividad, '

_En'el mes de marzo'se llevo a cabo la asamblea general de propferanos yse propon'a confratar revisoria ﬁsca! ja sefiora contadora
hasta el momenio, se postuld a este ¢argo dandc coma valor agfegacdo para la copropiedad la imp ementacaon de las normas NIFF,
renuncianda en ese momenta a su iabor de contadora. '
Se realizd fa vofacicn por dos postufadas en esfe momem‘o papa el cargo ¥ fue nombrada fa confagora’ que ejerrra hasta esle

momento para el cargo de Revisora Fiscal - '

1. - Este nombramiento se podia realizar bajo la normat:wdad que regufa esta profeszon
2. - Elvalor agregado que ofrece lo puede realizar,

3. ' En Gle puede afectar este nombramiento a la copropredad
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA -

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas det CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no consisie en”
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particutar, segin lo dispuasto en el articulo 33 da la Ley 43 de 1920, el -
cual dispene que es funcidon del Censejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre la Ieglslacmn refativa a la aphcamon .
- de los principios de centabilidad y el ejercicio de Ia profesmn '

Con base en la !nformacmn sumlnlstrada por la petlmonana se prucede a dar respuesla asu sohcnud en ios siguient es termmos
Es mportante atlarar que para faCIll tar el entendm"nento y la aplicacion de Eos nuevos marcos técnicos, el CTCP emitio &l pasado 20

de octubre de 2015, la Crientacion Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto®, la cual esta disponible en la pagina -
hltp ffwww.ctep.gav.col | enlace pubhcamones - Grientaciones tecnicas. (Enlace censultado el 25 de octubre de 201 6). '

i, Dando reqpuesta a la primera pregunta e nuestra op|n|on es necesario establecer la obhgatonedad del Conjun o Resndencual :
para tener revisor fiscal, lo cual puede concluirse basado en el art |cuio 56 delaLey 675 de 2001 eI cual enuncia; '

“Del Rewsor F:sca! del edificio o con;untc

ARTICULO 56 Obl Jgaronedad Los conjunros de uso comercial 0 mixto estaran obligados a contar con Rewsar Fiscal, canrador

publico titulado, con matricula profes;onal wgenfe e mscnto a fa Junt a Central de Contadores, e!eg1do por la asamblea general de
propzetanos : : :

Ef Rewsor Fiscal no podra ser propietaric o renedor de bfenes pnvados en el edificio o con}unfo respecro de{ cual cumpfe sus

funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales,

o cualquier ofra circunstancia que pueda restarfe independencia u objetividad & sus concepros o actuaciones, con ef admmlstrador_-
Vo los mfembros el conse;o de admmrsfrac;on cuando exrsfa '

Los edificios ¢ conjuntos de uso res;denmal podran contar con Rewsor FISCE.' si asl lo decide la asamblea generaf de prcp:eranos '
En este caso, ef Revisor Fiscal podréa ser propietario o tenedor de bienes ,onvados en el edificio o conjunto.”

Asi mismo, los edificios o COﬂJUDTOS de Uso resndenmal podran contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la Asamblea General de .
copropietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podra ser prometano o tenedor de blenes prwados enel esz icio o conjunto.

En relacion con este tema la Iey ha esidbiecxdo que cuando eI revisor fiscal sea potestatwo no Eo sera obhgatorao cumpllr con las -
funciones contempladas en el Art. 207 del C. Co., sino aquellas funciones que los estatutos (reglamente de propiedad horizontal) o -
la Junta de Socios (Asamblea de Progietarios) Ee asignen, queriendo decir esto que to que no esta ordenado 0 pedsdo por laley
puede ser obviado. El paragrafc del mencionado articulo |nd|ca lo mgwente :

“..). Art. 207. Paragrafo En fas socxedades en que sea meramente potestativo el cargo de revisor f:scaf éste ejercera fas
funciones que expresamente fe sefialen los estatutos o las juntas de socios, con el voto requerido para la. creacion del -
cargo; a falta de estipulacién expresa de los estatutos y de instrucciones concretas de la junta de socios o Asamblea .
General, ejercer las funciones indicadas en este articulo. No obstante, si no es contador pubhco no podra autorizar con
su ﬁrma bafances generales, ni dictammar sobre eHos " (Negnlla por fuera del texto). . .
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De acuerdo con lo anterior, en los edificios de uso exclusivamente residencial, dado qué no éxiste obligacion de tener revisoi fiscal,
“&l maximo drgans social tierie fibertad para definir sus funciones, Ademas de lo anterior el Revisar Fiscal potestativo podria no tener

13 calidad de contador publico, caso en el cual el fevisor no podra autarizar con su firma los estados financieros ni dictaminar s0bre
ellos. ' :

- Respecto a las preguatas Z v 3, en n'uesira'dpinién, B8 necesario cilar el arliculo 51 de la ley 43 de 1990, el cual acerca de las
relaciones del contador pahlico con los usuarios de Sus servicios, establece: ' - : s

“Articulo 51, Cuando un Contador Piblico haya actuado como empleado de una sociedad rehusars aceptar ca'rgos o funcicnes de
auditor externo o Revisor Fiscal de la misma empresa o de su subsidiaria y/o filiaies por fo mienos durante seis (6) meses después
tle haber cesado en sus funciones” o : ' L

Asilas cosas, dando respuesta a las preguntas 2 y 3 formuladas por &l peticionario; en nuestra apinion, y basado en la normativa
antes citada, un contador pUblico que se postule al cargo de revisor fiscal y a la vez propenga participar en la implementacion de
NIIF, estaria incurriendo en una incompatibilidad ya que dentro de tas funciones como revisor fiscal se encuentra ‘el opinar acerca de
la aplicacion adecuada de los nuevos marcos técnicos normativas, razén por la cual se convertiria en evaluador de su propia
gestion. Dicha inconipatibilidad se elimina una vez franscuiran seis (5) meses entre la terminacion de su asesoria en NIIF y el
nambramienito come Revisor Fiscal, Adicionalmente, de darse el hombramiento en esas condiciones, en nuestra opinion, podria
afectar de manera directa a sus usuarios, razon por la cual, badsados en o establecido en el articulo 45 de la citada Ley, el
confratante de los ‘servicios de revisoria fiscal podria presentar queja forinal, debidamente documentada; ante el Tribunal
Disciplinaric de la Junta Central de Contadores, el cual es el organismo encargado de ejercer inspeccitn 'y vigilancia para garantizar
que la contaduria piblica s ejerza de conformidad con las normas legales, sancionando en los #@riings de la ley a quienes violen
tales disposicionns. : : T : o :

En los términos anteriores se absyelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacion presentada
por el consultante y los efecios de este escrito san los previstos por el articule 28 Ley 1755 de 2015 los conceplos emilidos por lag -

autoridades como respuestas a peficiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de abligatorio
cumiplimiento o gjecucién, o ' R -

Cor'dialmen'te, '

RY MGYA MORENO . R
efere del Consejo Técnico de la Contaduria Fublica

Proyecié: Edgar Farsando Moling Baralions
Censejaro Ponente: Luis Henry Moya Moraao ) '
Revisd y aprobd: Denigl Sarmiento Pavas / Luis Henry Mova Moreno
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