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El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica {CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acverdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cudles se faculta al CTCP para resolver los inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos téenicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Los lineamientos para la aplicacién de los nuevos marcos de informacién financiera estén contenidos en
el Decreto 2420 de 2015 y en ofras normas que lo modifican, adicionan o sustituyen. La Orientacién
Profesional No. 15 establece los lineamientos para la contabilizacién del fondo de imprevistos y otros
activos, pasivos, ingresos y gastos de la copropiedad.
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CONSULTA (TEXTUAL)

sPara la creacién de una reserva patrimonial para el fondo de imprevistos, se puede afectar el estado
de resultados?

5e pueden presentar estados financieros comparados sobre bases diferentes, teniendo en cuenta que
en un conjunio de propiedad horizontal, la base aplicada para ef 31 de diciembre de 2015 fue la del
Decreto 2649 de 1993, y para la misma fecha del afio 2016 se prepararon los estados financieros bajo
la base de las{sic) NIF2

4Si la asamblea aprobé en el afio 2016 la aplicacién de las NIIF para el conjunto, ef ESFA se puede
preparar con fecha diciembre 31 de 20162 :

slas motobombas de los conjuntos residenciales cémo se deben considerar: bienes comunes esenciales
o no esenciales?

slos bienes comunes esenciales se deben incorporar en los estados financieros?

sEl efectivo del fondo de imprevistos en el estado de situacién financiera se debe clasificar como un activo
corriente feniendo en cuenta que dicho fondo es de destinacién especifica y que solamente podrd ser
utilizade  por el administrador previa autorizacién de la asamblea de propietarios? La limitacién que
tiene ese fondo de acverdo con ef Articulo de la Ley 675 de 2001

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Deniro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

Los lineamientos para la aplicacién de los nueves marcos de informacién financiera estan contenidos en
el Decreto 2420 de 2015 y en ofras normas que lo modifican, adicionan o sustituyen. La Orientacion
Profesional No. 15 establece los lineamientos para la contabilizacién del fondo de imprevistos y ofros
activos, pasivos, ingresos y gastos de la copropiedad.

1. Para la creacién de una reserva patrimonial para el fondo de imprevistos, se puede afectar el
estado de resultados?

El articulo 35 de la Ley 675 de 2001 establece los lineamientos para la constitucién del fondo de
imprevistos. En este se indica que el adminisirador puede disponer de tales recursos, previa
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aprobacién de la asamblea general y de conformidad con lo establecido en el reglomento de
propiedad horizontal.

Por lo anterior, si al cierre de periodo los recursos causados {pagados y por cobrar} no han sido
utilizados de conformidad con lo establecido en la referida Ley, la entidad deberd constituir la reserva
para el fondo de imprevistos correspondiente, cargando los resultados o excedentes del periodo. No
es adecuado constituir la reserva del fondo de imprevistos afectando los gastos del periodo que
son registrados en el estado de resultados.

De acuerdo con las directrices dadas por este Conseje, cuando la reserva es constituida, y utilizada
en un periodo posterior, los desembolsos efectuados con cargo al fondo de imprevistos registrado en
el activo {efectivo restringido), se reconocen directamente contra el estado de resultados, y un importe
similar es reclasificado desde la reserva a las ganancias retenidas, esto es la cuenta de resultados del
ejercicio o resultados acumulados del Balance.

En la orientacién profesional No. 15 y en los conceptos 2016-067, 2016-318, 2016-865, emitidos
por este Consejo, y que puede consultar en el sitio web: www.ctep.gov.co., enlace conceptos para las
consultas, y enlace publicaciones-orientaciones téenicas para la orientacién, encontrard directrices
para la contabilizacion del fondo de imprevistos.

¢Se pueden presentar estados financieros comparados sobre bases diferentes, teniendo en cuenta
que en un conjunto de propiedad horizontal, la base aplicada para el 31 de diciembre de 2015
fue la del Decreto 2649 de 1993, y para la misma fecha del afio 2016 se prepararon los estados
financieros bajo la base de las NIF?

Las disposiciones contables exigen que en los primeros estados financieros presentados segin los
nuevos marcos de informacién financiera se presente por lo menos un periodo de informacién
comparada. También requieren que en los primeros estados financieros se presente un resumen del
efecto del cambio normative en el patrimonic y en el resultado durante el periodo de transicién,

Por lo anterior, no es adecuado que la informacién de cierre en la fecha de presentacion de los
primeros estados financieros se presente comparada con estados financieros que fueron elaborados
con la anterior base de principios, esto es el Decreto 2649 de 1993. Si este fuera el caso, los primeros
estados financieros no cumplirian los requerimientos de presentacién y revelacién contenidos en los
marcos técnicos.

En el caso de una copropiedad clasificada en el Grupo 3, los primeros estados financieros son los
elaborados al cierre del diciembre 31 de 2015, y para una clasificada en el Grupo 2, son los
elaborados al cierre del diciembre 31 de 2016,
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Ahora bien, se fendré en cuenta que la norma de informacién financiera para entidades del Grupo
3, es una base contable simplificada que ufiliza como base de medicién el cosio histérico y que sélo
requiere la presentacién de un balance y estado de resultados, junto con sus notas.

&Si la asamblea aprobs en el afio 2016 la aplicacién de las NIIF para el conjunto, el ESFA se puede
preparar con fecha diciembre 31 de 20162

Para dar respuesta a su consulta, se debe precisar el marco de informacién financiera aplicade por
la copropiedad, dado que los primeros estados financieros de una copropiedad que aplique las
normas del Grupo 3 fue el 31 de diciembre de 2015. Si la copropiedad aplica el marco téenico del
Grupo 2, los primeros estados financieros son los presentados al cierre de diciembre 31 de 2016.

Por lo tanto, el estado de situacion financiera de apertura, para una copropiedad que elabore estados
financieros anuales, es el preparado al inicio del periodo que compara, esto es dos afios anferiores
a la fecha de presentacién de los primeros estados financieros bajo el nuevo marce normative. Ahora
bien, se deberd tener en cuenta que la responsabilidad por los estados financieros con fundamento
en los nuevos marcos de informacién financiera, es de la Administracién de la Copropiedad, por lo
cual no era necesario que la Asamblea impartiera su aprobacién para los cambios de polificas, lo
cual no significa que la administracién no estuviera obligada a informar sobre tales cambios.

¢las motobombas de los conjuntos residenciales cémo se deben considerar: bienes comunes
esenciales o no esenciales?

De acverdo con la tey 675/2001, los bienes comunes esenciales “son aquellos bienes que son
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edjficio o conjunto, asi
como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular”,

Si se considera que las motobombas cumplen las caracteristicas anteriores, se deben considerar
bienes comunes esenciales, por lo tanto, no deben ser incorporadas como parte de los activos de la
copropiedad. Cuando estas sean adquiridas o reparadas con fondos de la copropiedad, registrarg
los desembolsos realizados con cargo al estado de resultados, y en el evento en que se establezcan
cuotas extraordinarias para su reparacién o mantenimiento, estos recursos deberdn ser reconocidos
en el estado de resultados cuando se cumplan las condiciones para su reconocimiento.

5. ¢los bienes comunes esenciales se deben incorporar en los estados financieros?
El CTCP emitié la Orientacion Técnica No. 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto, y en el
apartado cuyo fitulo es “Bienes” especifica que los bienes comunes esenciales no hacen parte de la
B— _— g
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Bogoté, D.C.,

Doctor

OSCAR EDUARDO FUENTES PENA
Director General

U.A.E. Junta Central de Contadores
Calle 96 No. 9 a 21 Bogotd

Asunto: Consulta 1-2017-015721 y 1-INFO-17-014927

Fecha de Radicado 30 de 08 de 2017

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacién CTCP 2017-749-CONSULTA

Tema FONDO IMPREVISTOS, ESFA, APLICACCION NIIF,
BIENES EN PH

Respetada doctor:

Me permito adjuntar la respuesia a la consulta formulada por el sefior ENRIQUE HOYOS ARANGO,
trasladada por ustedes con nimero de radicade 71568.17 del 22/08/2017.

Cordialmente,
Q™ vt &‘ruuco .
WILMAR FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachén Pachén
Consejero Ponente; Wilmar Fronco Franco
Revisd y aprobd: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitan Leén
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREC ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 15 de Septiembre del
2017

Para: ehoyos2002@hotmail.com

ENRIQUE HOYDS ARANGO

Asunto: Gonsulta 2017-749

Buenos dias

Adjuntamaos respuesta a su consulta 2017-74%9

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEIERO

Anexos: 2017-749.pdf

Proyecté: MARIA AMPARG PACHON PACHON-CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO

1-INFO-~-17-014927

2-INFO-17-010385
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