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Tema Reconocimiento de arriendos de Cias dedicas «

arrendamientos

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de
Normalizacidon Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacidn Financiera y de
Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420
de 2015, modificado porlos Decretos 2496 de 2015, 2131y 2132 de 2016,y 2170/2017, en los
cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la
adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de informacion
financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesory consultor
del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el
desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los
siguientes términos.

RESUMEN

Para los arrendamientos que se hacen con bienes de terceros la inmobiliaria registraria el
ingreso de acuerdo a lo pactado con el propietario del bien enfregado en arriendo; para
los arrendamientos que se hacen con bienes propios, se deben registrar como financieros
U operativos, segun cumpla o no lo especificado en los parrafos 20.4 a 20.7 de la Seccidn
20 de las NIiF para las PYMES.

CONSULTA (TEXTUAL)
Quiero saber una empresa que su actividad principal es 6810 arrendamientos Los (sic)
arrendamientos son operativos o financieros?

Y estos activos se deben depreciar bajo NIIF?

Nit. 830115297-6

Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutador (571} 6067676
www.mincit.gov.co

" ® GOBIERND DECOLOMBIA ()

GD-FM-009.v12

Paginalde4

v e
w e had TR

1l



“s

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

MINISTERIKD OE COMERCIO, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Repiblica de Colombia

CONSEM TECHICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y
abstracta, dado que su misiébn' no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular.

Dado que el consultante no establece en qué grupo estd clasificado para efectos de
aplicar la normatividad contable, esta consulta se responderd desde la normatividad
contable aplicable al grupo 2y solo para efectos contables.

CLASIFICACION DE LOS ARRENDAMIENTOS

El consultante manifiesta que para efectos de la DIAN, la Qéﬂvidad ecbnémico que
desarrolia la entidad es la No. 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios
o arrendados.

Desde la normatividad aplicable al grupo 2, NIIF para las PYMES, la entidad debe evaluar
estos tres escenarios:

a) arrendamientos que se hacen con bienes de terceros: caso en el cual la inmobiliaria
registraria el ingreso de acuerdo a lo pactado con el propietario del bien entregado en
arriendo (comision, diferencial de precio, etc.)

b) arrendamientos que se hacen con bienes propios, se deben registrar como financieros
U operativos, segun cumpla o no lo especificado en los parrafos 20.4 a 20.7 de la Seccidn
20 de las NIIF para las PYMES.

A confinuacion se describen las caracteristicas para clasificar un arrendamiento como
financiero y operativo.

“20.4 Un arendamiento se clasificardé como financiero cuando transfiera
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un
arrendamiento se clasificard como operativo si no transfiere sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

20.5 Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la
esencia de la fransaccién y no de la forma del contrato. Ejemplos de situaciones
que, individualmente o en combinacidén, normalmente llevarian a clasificar un
arrendamiento como financiero son:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario a la
finalizacion de su plazo;

(b) el arrendatario tiene la opcién de comprar el activo a un precio que se espera
sed lo suficientemente inferior al valor razonable, en el momento en que la opcién
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sea ejercitable, para que al inicio del arendamiento se prevea con razonable
cerfeza que tal opcidn se ejercitard;

(c) el plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida econdmica del
activo, incluso si no se fransfiere la propiedad;

(d) al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento es, al menos, sustancialmente igual a la totalidad del valor razonable
del activo arrendado; y

(e) los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo el
arrendatario puede usarlos sin realizar en ellos modificaciones importantes.

20.6 Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o en
combinacion con ofras, a la clasificacién de un arrendamiento como financiero, son
las siguientes:

(a) si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas
sufridas por el arrendador asociadas con la cancelaciéon fueran asumidas por el
arrendatario; ‘

(b) las ganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en el valor residual del
activo arrendado repercuten en el arrendatario (por ejemplo, en la forma de un
descuento en el arrendamiento que iguale al producido de la venta del activo al
final del contrato); y .

(c) El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el arrendamienfo durante un
periodo secundario, a una renta que es sustancialmente inferior a la de mercado.
20.7 Los ejempilos e indicadores contenidos en los pdrrafos 20.5 y 20.6 no son siempre
concluyentes. Si resulta claro, por ofras caracteristicas, que el arendamiento no
fransfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, se
clasificard como operativo. Por ejemplo, este podria ser el caso si, al término del
arrendamiento, se fransfiere la propiedad del activo al arrendatario por un pago
variable que sea igual a su valor razonable en ese momento, o si existen cuotas
contingentes como consecuencia de los cuales el arrendatario no fiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

20.8 La clasificacién de un arrendamiento se hace al inicio del mismo y no se cambia
durante su plazo salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar las
clausulas del arrendamiento (distintas de la simple renovacion del acuerdo), en cuyo
caso la clasificacion del arrendamiento deberd ser evaluada nuevamente”.
(Negrillas fuera del texto)

Mayor detalle, ver la seccion 20 de ias NIIF para las PYMES, Anexo 2° del Decreto 2420/2015.

DEPRECIACION DE LOS BIENES ENTREGADOS EN ARRENDAMIENTO '
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Solo para el caso de los arrendamientos operativos, el arrendador reconocerd lo
depreciacién, de acuerdo con lo descrito en los parrafos 20.26 a 20.27 de la seccidén 20
de las NIIF para las PYMES, Anexo 2° del Decreto 2420/2015.

“20.26 Un arrendador reconocerd como un gasto los costos, incluyendo la
depreciacion, incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento. La
politica de depreciacién de los activos depreciables arrendados serd
coherente con la politica normal de depreciacién del arendador para
activos similares.

20.27 Un arrendador afiadird al importe en libros del activo arrendado
cualesquiera costos directos iniciales incurridos en la negociacién y
confratacién de un arrendamiento operativo y reconocerd estos costos como
un gastfo a lo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los
ingresos del arrendamiento”. (Negrilla fuera del texto)

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este
organismo se cind a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este
escrito son los previstos por el arficulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por
las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a
formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la
Contaduria PUblica se requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de
expedicion de la respuesta de la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que
el concepto posterior modifica a los que se hayan expedido con anterioridad, del mismo
tema, asi no se haga la referencia especifica en el documento. -

Cordialmente,

/‘\

LEONARDD VARON GARCIA
Consejerq CTC

Proyectd: Mdria Amgpare Pachdn Pachdén
Consejero Pdnen‘re:kLeonordo Varén Garcia

Revisd y aprobd: Leqnardo Vardén Garcia, Wilmar Franco Franco, Luis Henry Moya Moreno, Gabriel Gaitdn Ledn.
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Director Generagl
U.A.E. Junta Central de Contadores
Calle 96 No. 9 A 21 Bogotd

Asunto: Consulta 1-2018-006881

&

Fecha de Radicado 23de 04 de 2018

Entidad de Consejo Técnico de la Contaduria PUblica

Origen

N° de Radicacion 2018-354-CONSULTA

CTCP

Tema Reconocimiento de arriendos de Cias dedicas a
arrendamientos

Respetado doctor:

Me permito adjuntar larespuesta a la consulta formulada por la seiora MARCELA CUERVO
PEREZ, trasladada por ustedes con nimero de radicado 22857.18 del 13/04/2018

Cordialmente,

LEONARDQ' VAR@N GARCIA
Consejerg CTC

Anexo: Lg anuncigdo en xx folios e

Proyectd: Marig Amparo Pachén Pachén
Consejero Porfente: Leonardo Varén Gareia
Revisd y aprobé: Leonardo Varén Garcia, Wimar Franco Franco, Luis Henry Moya Moreno, Gabriel Gaitdn Ledn.
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