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El Consejo Técnico de la Contadurfa Péblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacisn,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y
el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN:

El CTCP no tfiene competencia para pronunciarse sobre asuntos relacionados con los coeficientes de
copropiedad utilizados para determinar las cuotas ordinarias, por cuanto su funcién es la de dar
orientacién sobre la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién financiera y aseguramiento
de la informacién. Por lo anterior, para resolver los conflictos relacionados con la determinacién de las
cuotas de administracién deberd tenerse en cuenta lo establecido en la ley 675 de 2001, también podria
remitir su consulta a la Alcaldia Municipal o Distrito por el que haya sido expedido el certificado de
existencia y representacién legal de la copropiedad. '
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO CONSEJO TECNICO DE LA
Repiiblica de Colombia CONTADURIA PUBLICA
CONSULTA (TEXTUAL)

“Por medlio de la presente radiico el documento “Cobros por coeficiente segun ley 675 para Apto 1101 Estac. 116
Dep 33.pdf” para que por favor lo analicen y den su concepto.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademés de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento.

El CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre asuntos relacionados con los coeficientes de
copropiedad utilizados para determinar las cuotas ordinarias, por cuanto su funcién es la de dar
orientacién sobre la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién financiera y aseguramiento
de la informacién. Por lo anterior, para resolver los conflictos relacionados con la determinacién de las
cuotas de administracién deberd tenerse en cuenta lo establecido en la ley 675 de 2001, también podria
remitir su consulta a la Alcaldia Municipal o Distrito por el que haya sido expedido el certificado de
existencia y representacién legal de la copropiedad.

Algunos apartes de la ley 675 de 2001 que se refieren al tema, son los siguientes:

“Articulo 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propiedad horizontal. La escritura poblica que contiene el
reglamento de propiedad horizontal deberd incluir como minimo:

f...)

é. Los coeficientes de copropiedad y los médulos de contribucién, segin el caso.”

“Art. 8°. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La inscripcién y posterior
certificacién sobre la existencia y representacion legal de las personas juridicas a las que alude esta ley, corresponde
al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién del edificio o conjunto, o a la persona o entidad en quien este
delegue esta facultad.

La inscripcion se realizard mediante la presentacién ante el funcionario o entidad competente de la escritura registrada
de constitucion del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y acepiaciones
de quienes ejerzan la representacién legal y del revisor fiscal. También serd objeto de inscripcién la escritura de
extincién de lo propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de persona juridica.
En ningdn caso se podrdn exigir trémites o requisitos adicionales.”
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CONSEJO TECNICO DE LA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
CONTADURIA PUBLICA

Reptiblica de Colombia

“CAPITULO Vil
De los coeficientes de copropiedad

Aniculo 25. Obligatoriedad y efectos. Todo reglamento de propiedad horizontal deberd sealar los coeficientes de
copropiedad de los bienes de dominio particular que integran el conjunto o edificio, los cuales se calcularén de
conformidad con lo establecido en la presente ley. Tales coeficientes deferminardn:

1. La proporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes del

edificio o conjunto.
2. El porcentaje de participacién en la asamblea general de propietarios.

3. El indice de participacién con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de conlribuir a las expensas
comunes del edifico o conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extroordinarias de administracion, salvo
cuando éstas se determinen de acverdo con los médulos de contribucion en la forma sefialada en el reglamento.

Articulo 26. Determinacién. Salvo lo dispuesto en la presente ley para casos especificos, los coeficientes de copropiedad
se calculorgn con base en el érea privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto al érea fotal
privada del edificio o conjunto. El érea privada libre se determinard de manera expresa en el reglamento de propiedad
horizontal, en proporcién al érea privada construida, indicando los factores de ponderacién utilizados.

Parégrafo. Para calcular el coeficiente de copropiedad de parqueaderos y depésitos, se podrdn ponderar los factores
de drea privada y destinacidn.

Articulo 27. Factores de calculo en edificios o conjuntos de uso mixto y en los conjuntos comerciales. En los edificios o
conjuntos de uso mixto y en los destinados a comercio, los coeficientes de copropiedad se calculan de acverdo con un
valor inicial que represente una ponderacién obietiva enire el Grea privada y la destinacién y caracteristicas de los
mismos. Los reglamentos de propiedad horizontal deberdn expresar en forma clara y precisa los criterios de
ponderacién para la deferminacién de los coeficientes de copropiedad.

Pardgrafo. El referido valor inicial no necesariamente fendrd que coincidir con el valor comercial de los bienes de

dominio particular.

Ariculo 28. Modificacién de coeficientes. La asamblea general, con el voto favorable de un nimero plural de
propietarios que represente al menos el sefenfa por cienfo (70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio o
conjunto, podrd auforizar reformas al reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacién de los
coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:

1 Cwando en su cdlculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los parémetros legales para su
fijacién.

2 Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la desafectacién de un bien
comin o de la adquisicién de ofros bienes que se anexen al mismo.

3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una parte del edificio o conjunio.

4. Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en cuenfa para la fijacién de los
coeficientes de copropiedad.
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: MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO CONSEJO TECNICO DE LA
N Repiblica de Colombia CONTADURIA PUBLICA

En los términos anteriores se absuelve |a consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente,

(@ Jilmar qi‘(luﬁo :

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyects: Mauricio Avila Rincén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco Franco / Leonardo Vardn Garcia
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Correo de Junta Central de Contadores - Fwd: Cobros por coeficiente segun ley 675

oty JUNTA CENTRAL UAE-JCC Oficina de Atencion al Ciudadano Diana Bonilla <atencion.ciudadano1@jcc.gov.co>

wr’,— DE CONTADORES

Fwd: Cobros por coeficiente segun ley 675
1 mensaje

Atencion al Usuario - Junta Central de Contadore§ <info@j 7
: _ r _ jcc.gov.co> 21 de juni :
Para: UAE-JCC Oficina de Atencion al Ciudadano Diana Bonilla <atencion.ciudadano1@jcc.gov.co> ©Junlo de 2018, 6:58

---------- Mensaje reenviado ----------

De: Jairo Andres Jimenez Rodriguez <mrjajr@gmail.com>
Fecha: 20 de junio de 2018, 14:29

Asunto: Cobros por coeficiente segun ley 675

Para: info@jcc gov.co

Senores:
Junta Central de Contadores

Por medio de la presente radico el documento "Cobras por coeficiente segun ley 675 para Apto 1101 Estac 116 Dep
33.pdf" para que por favor lo analicen y den su concepto.

Cordial Saludo,

Jairo A Jiménez

CC 14'243.973

Km 2 Via Chia Cajica Hacienda Fontanar Aliso

Cel 300 569 1644

Diez Anexos:

Cobros por coeficiente segun ley 675 para Apto 1101 Estac 116 Dep 33.pdf

Escr 424 20170218 Notaria 2.pdf

RPH FINAL - VENTUS MULTIFAMILIAR CD.pdf
Ley_675_2001.pdf

estado de cuenta 1101 116 33.pdf

1101 MOVIMIENTO ENERO 2017 A MAYO 2018.pdf
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VENTUS.doc
Ppto asamblea marzo 17 de 2018.pdf

Reclamo contabilizacion errada.pdf

Respuesta reclamo contabilizacion errada

Atencion al Usuario

Info@jcc.gov.co
f SO
hitps://mail.google .00mlrnaillu/0/?ul=2&Ik'88080d2Sﬂ&]lvor=AVzi51deP4.ol.&cbl=gmail_fg_1 80617.14 _p4&v|ow=pl&q=(In%SAmbox%zOOR%ZOIa 2
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Repiriblica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Bogota D.C., 2 de Agosto de 2018

Sefior

Jairo Andrés Jimenez Rodriguez

CARGO
mrjajr@gmail.com;mavilar@mincit.gov.co

jairo Jimenez

Cra 13 N° 28 01

BOGOTA CUNDINAMARCA

Asunto: Consulta 2018-590

Buenas tardes,

Se da cierre a la consulta de la referencia

Cordialmente;

WILMAR FRANCO FRANCO
CONSEJERO

Folios: 1
Anexos: 1

Anexo: 2018-590 PH Coeficientes de copropiedad.pdf
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
Repiriblica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Revisé: MAURICIO AVILA RINCON - CONT
Aprobd: WILMAR FRANCO FRANCO
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