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El Consejo Técnico de la Contaduria Poblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131, 2132 de 2016 y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y
el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN
Las entidades analizardn el objeto de sus activos para determinar si corresponden a una propiedad de
inversién o una propiedad, planta y equipo.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Les pido afsic) colaboracién con los siguientes:
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1. Les voy hablar de una persona Natural, manejo en niif.(sic)
2. la actividad econdmica de él es Rentista de Capital
3. Obligado a facturar a partir de 2016
4. El en su Balance tiene terrenos, edificios todo en Propiedad, planta y Equipo, pero cuando me
dirijo a realizar y llevarlo bajo niif (sic) debo hacer los pasos correspondientes, politicas efc...
5. Las inquietudes que tengo son:
a. Las valorizaciones se realizan comun y corriente, la empresa la efectia de acuerdo a lo que
se paga cada afo al gobierno. Esto seria un mayor valor de este.
b. La depreciacion se efectia a los bienes que tienen para adquirir dinero por arriendo? (sic) Y
a lo de uso propio cémo se maneja? (sic) Y los de la venta cémo se maneja, al igual si se
realiza la depreciacién comin y corriente se realiza bajo costo o teniendo en cuenta las
valorizaciones ala (sic) fecha. ..

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer término, es preciso mencionar que habiéndose emitido los Decretos que ponen en vigencia los
esténdares de informacién financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en
cuenta el marco técnico normativo que le corresponda a la entidad. Como no se indica en la consulta el
Grupo al que pertenece el consultante, este concepto se elabora teniendo como referencia el Marco
Técnico Normativo correspondiente al Grupo 2, contenido en el Anexo 2 del Decreto Unico 2420 de
2015 y sus modificatorios, es decir, la NIIF para PYMES

A continuacién damos respuesta a sus inquietudes asi:

a. Las valorizaciones se realizan comin y corriente, la empresa la efectua de acuerdo a lo que
se paga cada ano al gobierno. Esto seria un mayor valor de este.

La respuesta a su inquietud la puede encontrar resuelta en el concepto nimero 2015-049 emitido
el 13 de marzo de 2015, emitido por este Organo de Normalizacién, el cual podra ubicar en la
direccién hﬂp://www.ctcp.gov.co/ en el enlace conceptos, que a pesar de tratar el tema desde
las NIIF Completas, los criterios alli utilizados bien pueden aplicarse a una entidad Grupo 2, que
aplique NIIF para las PYMES.
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b. La depreciacion se efectia a los bienes que tienen para adquirir dinero por arriendo? (sic)
Y a lo de uso propio cémo se maneja? (sic) Y los de la venta cémo se maneja, al igual si se
realiza la depreciacién comun y corriente se realiza bajo costo o teniendo en cuenta las
valorizaciones ala (sic) fecha...

Para dar respuesta a su inquietud, debemos traer a colacion los siguientes parrafos de la NIIF
para las PYMES.

Pérrafo 16.2 Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de
un edificio, o ambos) que se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento
financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para:

(a) su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o para fines administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Parrafo 17.2 Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con propésitos administrativos; y

(b) se esperan usar durante més de un periodo.

Por lo anterior, los activos que se tienen con fines de generar rentas y/o plusvalias serdn
considerados como propiedades de inversién y los que son de uso propio, cumplen con la
definicién de propiedad, planta y equipo.

Asi mismo, el tratamiento contable en la medicién posterior serd el determinado para las propiedades de
inversién en el parrafo 16.7, y en los parrafos 17.15 a 17.26 de la NIIF para las PYMES para la
propiedad, planta y equipo.

Parrafo 16.7 Las propiedades de inversién cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable
sin costo o esfuerzo desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha sobre la
que se informa, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. Si una
participacion en una propiedad mantenida bajo arrendamiento se clasifica como propiedades de
inversién, la partida contabilizada por su valor razonable serd esa participacién y no la
propiedad subyacente. Los parrafos 11.27 a 11.32 proporcionan una guia para determinar el
valor razonable. Una entidad contabilizard todas las demas propiedades de inversién, ufilizando
el modelo de costo de la Seccion 17.
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Parrafo 17.15 La entidad elegird como politica contable el modelo del costo del pérrafo
17.15% 0 el modelo de revaluacién del pérrafo 17.15B, y aplicaré esa politica a todos los
elementos que compongan una misma clase de propiedades, planta y equipo.

Una entidad aplicard el modelo del costo a propiedades de inversién cuyo valor razonable
no puede medirse con fiabilidad sin esfuerzo o costo desproporcionado. Una entidad
reconocerd los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedad, planta y
equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialpfent

Proyecté: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gabriel Gaitan Leén
Revisé y aprobé: Luis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaitdn Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 12 de Diciembre del 2018

Para: florangie12@hotmail.com

UAE-JCC OFICINA JURIDICA. PETICIONES.

Asunto: 2018-976

Buenos dias.
Remitimos respuesta a su consulta.

Cordial saludo.

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEJERO

Anexos: 2018-976.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT

Revisé:  LUIS HENRY MOYA MORENQO
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