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{Tema FUNCIONES - REVISOR FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardeter de Organismo de Normalizacion Técnica
de Normas de Conlabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acverdo
con lo c]ispuesio en el Decrefo Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y
2132 de 2016, en los cuales se faculla al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo
de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de
aseguramiento de fa informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que seficla como
una de sus funciones el de servir de drganc asesor y consulior del Estado y de los particulares en todlos los
aspeclos técnicos relacionados con el desarrollo v el ejercicio de la profesion, procede o dar respuesta a
una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

“Lers funciones del Revisor Fiscal se encuentran relacionadas en el Cédigo cle Comercio.”

CONSULTA (TEXTUAL)

1.

Me permilo hacer Ja siguiente consulte:
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En una copropiedad el consejofsic} de administracion(sic) solicité un concepto a un abogado debido a unos
inconvenienles presentaclos en relacién con Ja legitimidad de unos consejeros(sic) elegidos, enfre otros
comenlarios al respecto, este indicd que es una responsabilidad del revisor(sic) fiscalfsic}:

] Verificar{sic) el quérum en la asambleafsic) general(sic) de copropielarios

2 Verificar{sic) calicad de propietarios de todos los residentes ( revision cerlificado de fraclicion)
3.Revisar{sic] los poderes que presentan el dia de la asambleafsic) y determinar si puede o no asistir el
apoderado

4 Enfsic) el desarrollo de la asambleafsic) estar verificando el quérum de lo asambleafsic), por si se clisuelve.
Lo anterior lo sustenta afsic) que el administraclor(sic) y el consejo(sic) cle administracion(sic), no podian(sic)

ejercer esas funciones durante la realizacion de la asambleafsic) anual{sic) de copropietarios(sic), pues quien

representa o los propielarios es el revisor(sic) fiscal(sic), agradezco de antemano sus comentarios.

{...)"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA -

Denlro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especilicos que correspondan a un caso particular,

El articulo 207 del Cadigo de Comercio, acerca de las funciones del Revisor Fiscal, establece:
“ARTICULO 207. <FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL>. Son funciones del revisor fiscal:

1] Cerciorarse de que las operaciones que se celebren o cumplan por cuenta de la sociedad se
ajustan a las prescripciones de los estatutos, a lus decisiones de la asamblea general y de lo junta

cdirechva;

2) Dar oportuna cuenta, por escrito, a la asamblea o junta de socios, a lo junia directiva o al
gerente, segun los casos, de las irregularidades que ocurran en el funcionamiento de la sociedad y
en el desarrollo de sus negocios;

3) Colaborar con las entidades gubernamentales que ejerzan la inspeccidn y vigilancia de las
compaiiias, y rendirles los informes a que haya lugar o le sean solicitaclos;

4) Velar por que se fleven regularmente la contabilidad de la sociedad y lus actas e las reuniones
de ft asamblea, de la junta de socios y de Jo junfa directiva, y porque se conserven debiclimente la
correspondencia de la sociedad y los comprobantes de las cuentas, impartiendo las instrucciones
necesarias para kales fines,
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5} Inspeccionar asiduamente los bienes de la sociedod y procurar que se lomen oportuncmenle las
medidas de conservacion o sequridad de los mismos y de los que ello lenga en custodio o cualquier
otre fitulo;

&) impartir los instrucciones, practicar los inspecciones y solicitar los informes que sean necesarios
para eslablecer un control permanenie sobre los valores sociales;

7] Autorizar con su firma cuolquier balance que se haga, con su diclamen o informe
correspondiente;

8) Convocar a lo asamblea o o lu junka de socios a reuniones exiraordinarias cuando lo juzgue

necescrio, ¥

9} Cumpli las demds airibuciones que le sefialen las leyes o los estaiuios y las que, sienclo
compatibles con las anteriores, le encomiendle e asamblea o junia de socios,

10) <Numeral adicionade por el articule 27 de lo Ley 1762 de 2015. El nuevo fexlo es el siguiente:>
Reportar a lo Unidad de Informacion y Andlisis Financiero las -operaciones catalogadas como
sospechosas en los términos del literal d) del numeral 2 del ariiculo 102 del Decreto-ley 663 de
1993, cuanclo las acviertan deniro del giro ordinario de sus labores.

PARAGRAFO. En las sociedades en que sea meramente potestativo el cargo del revisor fiscal, éste
ejercerd las funciones que expresamente e sefialen los estatulos o fas juntas de socios, con el volo
requerido para la creacion del cargo; o falia de estipulacion expresa de los estatufos y de
insirucciones concrelas cle o junta de socios o asomblea general, ejercerd los funciones indicadas en
esle arliculo. No obsiante, si no es contador publico, no podid autorizar con su firma balances
genera/es, ni dictaminar sobre effos.” :

Adicionalmente, los citiculos 45 y 46 de la tey 675 de 2001, enuncian:

“ARTICULO 43. Qudrum y mayorias. Con excepcidn de los casos en que la ley o el reglamento de
propiedad  horizontal exijan un qudrum o mayoria superior y de las reuniones de segunda
convocatoria previsias en el articulo 41, fa asamblea general sesionard con un numero plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mds de la mitad de los coeficientes
de propiedad, v tomard decisiones con el volo favorable de la mitad més uno de fos coeficientes de
propiedad y jomard decisiones con el voio favorable de o mitad mds uno de los coeficientes de
propiedad representados en la respectiva sesion.

Parc ninguna decision, salvo fa relofiva o la extincion de la propiedad horizonial, se podrd exigir
una mayoria superior al setenta por ciento {70%) de los coeficientes que infegran el edificio o
conjunlo. Las mayorias superiores previstas en los reglomentos se enienderdn por no escritus y se
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asumiré que la decision correspondiente se podid tomar con el voto favorable de la mayoria
calificada aqui indicada. :

Las decisiones que se acoplen en contravencion o lo prescrito en esle articulo, serdn absolutamente

HUICJS.

ARTICULO 46. Decisiones cue exigen mayoria calificada. Como excepeion a fa norma general, las
siguientes decisiones requerirdn mayorfa calificada del setenta por cienlo (70%) de los coeficientes
cle copropiedard que integran el edificio o conjunto:

}. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible disminucion
en uso y goce. '

2. Imposicién de expensas: extraordinarias cuya cuanlia lotal, durante lo vigencia presupuestal,
supere cuatro (4] veces el valor de los expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien privaclo, cuando
asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comin no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunio desiruido en proporcion que represente por lo menos el
setenia y cinco por cienfo (757%).

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuondo se ajuste a
fa normatividad urbanisiica vigente. :

9. Adaquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucién.

PARAGRAFO. las decisiones previstas en este articulo no podrdn tomarse en reuniones no
presenciales, ni en reuniones de seguncl convocatoria, salvo que en esfe tliimo caso se obtenga la

mayoria exigica por esta ley.

(...)"

Asi las cosas, dando respuesta a la inquietud planteada por el peficionario, en nuestra opinién, busados en
la normatividad antes citada, no es de conocimiento de este Consejo alguna normatividad que asocie las
funciones descritas en la consulta como funciones propias del Revisor Fiscal. Las situaciones narradas serdn
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vélidas por quien oslente el cargo, sélo en caso de que estas responsabilidades estén relacionadas en los
eslatulos de la Copropiedad y el nombramiento, del Revisor Fiscal, sea potestalivo.

En los términos anleriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciiio a la
informacion presentada por el consullante y los efectos de esle escrito son los previstos por el arficule 28 de
o Ley 1755 de 2015, los conceplos emitidos por las autoridades como respuestas a peliciones realizadas en
ejercicio del derecho o formulor consultas no serdn de obligatorio cumplimienio o ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceptos emiticdos por el Consejo Técnico de la Conladuria Publica se
requiere revisar en conlexlo i normativa aplicable en la fecha de expedicion de la respuesta de la
consulta. Adicionalmente, se debe lener en cuenta que el conceplo posterior modifica a los que se hayan
expedido con anlerioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en of documenie,

Cordialmente,

R
.

oo
L I/S/H NRY MOYA MORENO

Génsejero — Consejo Tecnico de la Conladuria Piblica

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobo: Luis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaildn Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO '

Bogota D.C., 27 de Junio del 2018 ' 1-2018-009835

Para: faizate2006@hotmail.com 2-2018-012165

Faplo ALZATE LOPEZ

Responsabilidad del revisor fiscal en la verificacion da quérum de ta asamblea de una
copropiedad

Cordial Saludo:

Asunto:

Adjunto remito respuesta del CTCP & la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENG_cont
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