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N°de Radicacién CTCP 2018-580 CONSULTA

Tema Activos Bioldgicos

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardcter de Organismo de
Normalizacién Técnica de Normas de Contabilidad, de Informaciéon Financiera y de
Aseguramiento de la Informacioén, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420
de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131, 2132 de 2014 y 2170 de 2017, en
los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes aue se formulen en desarrollo de
la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de Ias normas de informacion
financiera y de aseguramienio de la informacién, vy el numeral 3° del Articulo 33 de Ig Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor
del Estado y de los particulares en todos los aspecios  técnicos relacionados con el
desarrollo y el ejercicio de la profesidn, procede a dar respuesta a una consulta en los
siguientes términos,

RESUMEN

El fratamiento contable de un activo arrendado, dependerd del fioo de contrato de
arrendamiento @ gue corresponda.  Los criferios de medicién y reconocimiento se
encuenifran descritos en la Seccién 20 de la NilF para las PYMES.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Haciendo uso al derecho de peticién consagrado en la Constitucion Nacional, en su articulo 23, solicito
respetuosamente, solicito el favor de orientarme, en cuanto ol manejo contable bajo NIIF que debe darse a una
empresa perteneciente af grupo 2 de NIIE, referente g un contrato de arrendamiento que serd firmado a partir
del mes de julio de 2018 en el cual se arrienda una finca bananera paro gue la arrendataria explote los cultivo
que olli existen de banano. En este contrato de arrendamiento se entregan: i
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1.La finca con el activo bicldgico
2. Inventario de plantas de banano.
3. Activos maguinaria v equipos.

Dentro de las cldusulas del contrato se establece que: Vencido los términos establecidos de arriendo (7 afios),

LA ARRENDATARIA restituird LA FINCA a LA ARRENDADORA con el activo bioldgico, la PPE y todos los activos

que la conforman deben ser entregados, en las mismas buenas condiciones en que lo recibid; incluido los cultives
de banano, gue a la fecha de firma del contrato se encontraban en inventaric en proceso.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FINCA debe ser restituida como se recibid y con los elementos consagrados en los
anexos.

SE PREGUNTA:

1. ¢Cudidebe ser el manejo contable bajo NIF para Pymes que se debe dar en la empresa ARRENDADORA
que entrega en arriendo la finca INCLUIDOS fa PPYE y el inventario en proceso a la fecha de firma del
contrator? (fulio 1 de 2018). ¢En qué nuevo activo se convierten estos bienes entregados? :

2. {Debe suspenderse la depreciacidn de los activos depreciables entregados en arrienda??? (sic)
3. Cudl seria el manejo contable para la empresa ARRENDATARIA que toma en arriendo g finca, junto con
los demds activos bioldgico; (sic) ¢ PPE e inventario, teniendo en cuenta que es una empresa que aplica

marco normativo NIIF para PYMES grupo 27

¢ Cualguier otro aporte que se escape en esta preqgunta gue deba considerar?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, Ias respuestas del CTCP son de naturaleza general y
absiracta, dado gue su mision no consiste en resolver problemas especificos gue
correspondan a un caso particular.

A continuacion damos respuesta a su consulia:

1. ¢Cudl debe ser el manejo contable bajo NIIF para PYMES que se debe dar enla empresa
ARRENDADORA que entrega en arriendo Ia finca INCLUIDOS la PPYE y el inventario en
proceso a la fecha de firma del confrato? (julio 1 de 2018). ;En qué nuevo activo se
convierten estos bienes entfregados? ¥4
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En primera instancia, para efectos del reconocimiento y medicidn de los activos
entregados en arrendamiento, debe evaluarse ef fipo de contrato de arrendamiento gue
s& convino, segun las condiciones pacfadas. Cabe recordar que Ias caracteristicas de
cada tipo de contrato de arrendamiento, se encueniran descritas en la Seccidn 20 de o]
NIIF para las PYMES ast:

Pdrrafo 20.4 “Un arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera sustanciglmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a lg propiedad. Un arrendamiento se clasificard como operativo
si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes g lo propiedad.”

Parrafo 20.5 “Si un arrendamiento es un arrendamienito financiero u operativo depende de lo esencia
de la transaccion y no de la forma del contrato. Ejemplos de situaciones que, individualmente o en
combinacion, normalmente llevarian a clasificar un arrendamiento como financiero son:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario g la finalizacién de su plazo;

(b} el arrendatario tiene la opcidén de comprar el activo g un precio que se espera sea lo suficienternente
inferior al valor razonable, en el momento en que lg opcidn seq ejercitable, para que al inicio del
arrendamiento se prevea con razonable certeza que tal opcidn se gjercitard;

(c) el plozo del arrendarmiento es por la mayor parte de fa vida econdmica def active, incluso si no se
transfiere la propiedad;

(d) al inicio def arrendamienta, el valor presente de los pagos minimes por el arrendamiento es, af
menos, sustancialmente igual a o totalidad del valor razonable del activo arrendodo; Y '
(e} los activos arrendados son de una noturaleza ton especializada que solo el arrendatario puede
usarios sin realizar en ellos modificaciones importantes.”

Parrafo 20.6 “Otros indicodores de situaciones que podrian flevar, por si solas o en combinacion con
otrus, a la clasificacion de un arrendarniento como financiero, son los Siguientes:

(a) si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas por el
arrendador asociadas con la cancelacidn fueran asumidas por el arrendatario;

(b) los gonancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en el valor residual del activo arrendado
repercuten en el arrendatario (por ejemplo, en la forma de un descuento en el arrendamiento que iguale
al producido de la venta del active ol final del contrato); y

(c) El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el arrendamiento durante un periodo secundario,
una renta que es sustancialmente inferior a lo de mercado.”

Pdrrafo 20.7 “Los ejerplos e indicadores contenidos en los pdrrafos 20.5 vy 20.6 no son siempre
concluyentes. Si resulta claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a lo propiedad, se clasificard como operativo.
Por ejemplo, este podria ser el caso si, al término del arrendamiento, se transfiere lu propiedad del
active ol arrendatario por un pago variable que sea igual a su valor razongble en ese momento, 0 sy~
existen cuotas contingentes como consecuencia de los cuales el arrendatario no tiene sustancialme 1]
todos los riesgos y ventajos inherentes a la propiedad.” W
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Por lo anterior, el reconocimiento contable dependerd de la evaluacidn que redlice ia
Entidad de ias condiciones contempladas en los numerales trascritos anteriormente. A partir’
de la clasificacion definida en financiero u operativo, el reconocimiento es como sigue:

Elemento Arrendamiento Financiero Arrendamiento Operativo
Terreno Se reconoce como propiedad
de inversidn y los pogos de
grrendamiento coma  un
ingreso. Y su medicicn serd al
valor razonable, siempre y
cuando no conlleve a un costo
o esfuerzo desproporcionadaos.
Inmuebles diferentes a | Se reconoce unag cuenta por i Se reconoce como propiedad
terrencs cobrar y se amortiza con el | de inversion vy los pagos de
pago de cada canon. arrendamientc  comio un
ingreso. Y su medicion serd al
valor razonable, siempre y
cuando no conlleve o un costo
¢ esfuerzo desproporcionados.
Plantaciones Se reconoce una cuenta por | Se reconoce como  activo
cobragr v se amortiza con el | bicldgico y los pogos de
pago de cada canorn. arrendamientc  como  un
ingreso.

Maquinaria y equipos Se reconoce una cuenta por i Se reconoce como propiedad,
' cobrar y se amortiza con el | planta y equipo, v los pagos de
pago de cada conon. arrendamiento como  un
ingreso.

2. ;Debe suspenderse la depreciacion de los acfivos depreciables enfregados en
arriendo??? (sic)

Como se menciond en ld respuesta anterior, en caso de considerarse como arrendamiento
financiero, el gasto por depreciacion deja de existe, ya que se da de baja el activo v se
crea la cuenta por cobrar gue se amortizard con cada pago recaudado. Caso contrario
sucede con el arrendamiento operativo, en el gue si se continla reconociendo el gasto de
depreciacién, debido a que el bien sigue reconocido como Propiedades, planta y equipo.
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3. Cudl seria el manejo contable para la empresa ARRENDATARIA que foma en arriendo la
finca, junto con los demds activos bioldgico (sic); ;PPE e inventario, teniendo en cuenta
que es una empresa que aplica marco normativo NIIF para PYMES grupo 27

Para el caso de fa entidad arrendataria, el tratamiento contable también dependerd del
tipo de arrendamiento asf:

Elemento

Arrendamiento Operativo

Terreno

Arrendamiento Financiero .

+

No se reconoce ningin activo,
y los pagos por arrendamiento
obedecen a un gasto del
periodo,

Inmuebles diferentes o
terrencs

Se reconoce como propiedad,
planta y equipo versus la
cuenta por pagar, que se
amortizara con el pago de
cada canor,

No se reconcce ningtn activo,
y los pagos por arrendamiento
obedecen a un gasto de!
periode.

Plantaciones

Se reconoce como activo
bioldgico versus o cuenta por
pagar, que se amortizarg con
el pago de cada canon.

No se reconcce ningtn activo,
v los pagos por arrendamiento
obedecen g un gasto de!
periado.

Maguinaria vy equipos

Se reconoce como propiedad,
planta y equipo y se amortiza
con el pago de cada canon.

No se recenoce ningun activo,
v los pagos por arrendamiento
obedecen a un gasto del
periodo.

4. ¢Cualquier ofro aporte que se escape en esta pregunta que deba considerar?”

Este Consejo ha emitido ios siguientes Conceptos sobre activos bioldgicos: 2018-026, 2017-
615, 2017-950, 2014-267, 2015-395, 2015-397, 2015-647, 2015-623, 2015-692, 2015-495, 2015-
696, 2015-798, 2014-452, los cuales podr& consuliar en www.cicp.gov.co enlace
conceptos.

Adicionalmente, se recomienda consultar el Material de Formacion de lag NIIF para las
PYMES, disefiado por la Fundacion IFRS, que proporciona explicaciones ampliadas de cada I
parrafo y ejemplo de ia norma. '
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este
crganismo se ciftd a la informacidn presentada por el consultante v los efectos de este
escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por
las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a-
formular consultas no serdn de obfigatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordiolmem‘

GABRIEL N LEON .
Consglero del Consejo Técnico de la Contaduria PUblica

Proyvecto: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejerc Ponente: Gabrie! Gaitdn Ledn
Revisd y aprobd: Luis Herry Moya Maoreno [/ Gabriel Gaitan Ledn,
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 10 de Agosto de] 2018 1-2018-013063

Para: claudia.restrepo.garcia@gmail.com 2-2018-016910

CLAUDIA RESTREPC

Asunto: RESPUESTA 2018-580 CONSULTA MANEJO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Buenas tardes
Adjunto envio la respuesta a la consulta interpuesta por usted.

Cordial saludo.

GABRIEL GAITAN LEON

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

Anexos: 2018-580.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Revisd:  LUIS HENRY MOYA MORENQ - CONSEJERQO
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