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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de
Normalizacion Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de
2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de
2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en
desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33
de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de organo asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el
desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los
siguientes términos.

RESUMEN:

EL CTCP no tiene competencia para pronunciarse sobre lo adecuado o inadecuado del procedimiento
utilizado para ocupar los inmuebles y su posterior arrendamiento; por ellos le correspondera a otras
autoridades establecer el efecto de estas actuaciones.

Le correspondera al responsable de los estados financieros, con fundamento en los hechos %
circunstancias, y el marco técnico que resulte aplicable, determinar el adecuado tratamiento contable
de estas transacciones, para lo cual sera de especial relevancia considerar quienes son los titulares de
los derechos sobre el potencial de los beneficios econdmicos.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“1 Establecer la forma o el procedimiento para registrar en la contabilidad de una copropiedad sometida
al régimen de propiedad horizontal (Ley 675 de 2001), unos hechos econdmicos, financieros y sociales
acontecidos el ario 2007.

2 Dar la respectiva orientacion contable para corregir unas acciones claramente jlegales que en su
momento se realizaron y que actualmente afectan a la copropiedad,

La peticion anterior estd fundamentada en (as siguientes razones:

1 Enelafio 2007 en una copropiedad, el administrador y representante legal, ante la precaria situacion
econdmica que atravesaba la copropiedad, decide tomar posesion de dos apartarnentos que para
ese entonces se encontraban en aparente abandono, pues no se tenia conocimiento del paradero
de sus propietarios, se encontraban vacios y adeudaban por concepto de expensas ordinarios y e
intereses de mora, una considerable cuantia dinero.

2 El administrador adecua estos apartamentos y los pone en arriendo. De tal modo, que estos
recursos ingresan a la copropiedad y posteriormente se tienen en cuenta en la elaboracion y
efecucion de presupuesto anual.

3 En el valor cobrado por el arriendo de estos apartamentos, se tenia incluido el valor de las cuotas
de administracion.

4. En los registros Contables de la copropiedad, se tienen relacionados estos ingresos desde el ario
2007 hasta la fecha.

5. Actualmente, uno de estos apartamentos contablemente figura con un anticipo por concepto de
cuotas de administracion de varios millones de pesos.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta,
dado que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un
caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo
se circunscribe exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de
contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la informacion.

En relacion con su consulta, le informamos que el CTCP no tiene competencia para
pronunciarse sobre lo adecuado o inadecuado del procedimiento utilizado para ocupar los
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inmuebles abandonados, ni sobre los efectos legales de su posterior arrendamiento; por ello
le correspondera a otras autoridades legales establecer el efecto de estas actuaciones.

Respecto de los dineros cobrados por concepto de arrendamiento, si ellos ingresan a la
contabilidad de la copropiedad, y sin calificar si esta operacién es legal o ilegal, estos se
entenderian como dineros recaudados a favor de terceros, conforme a las disposiciones
legales que sean aplicables. Esto no significa que la copropiedad no pueda causar las cuotas
de arrendamiento de los inmuebles y los costos de reparacion de los inmuebles, hechos
economicos que se entenderian como transacciones separadas del cobro por el
arrendamiento.

La compensacion entre cuotas y los recaudos por el arrendamiento, solo procederia si media
una decision legal que haya aprobado esta compensacién.

Por lo anterior, le corresponderd al responsable de los estados financieros realizar los juicios
necesarios para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de estas
transacciones, con fundamento en los hechos y circunstancias, y el marco técnico gue resulte
aplicable, para lo cual sera de especial relevancia considerar los documentos legales que
sustentan la propiedad de los bienes, asi como los beneficiarios de los recursos gue han sido
recaudados. Le recomendamos, que efectie un analisis de los titulos, con fundamento en la
informacion disponible en la copropiedad, con el fin de establecer la titularidad legal de los
bienes, los beneficiarios de los arrendamientos, y responsables de las cuotas de expensas
comunes causadas por la copropiedad.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo
se cifid a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los
previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

(9 i lwar Qt&uco \
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobd: Wilmar Franco Franco/LLuis Henry Moya Moreno/Leonardo Vardn Garcia
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL JUNTA CENTRAL DE CONTADORES
CALLE 96 NO9 A-21

BOGOTA CUNDINAMARCA

Asunto: Consulta 2019-0257

Buenas tardes,

Se da respuesta a la consulta de la referencia.

Cordialmente;

WILMAR FRANCO FRANCO
CONSEJERO
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