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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
rede acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de contabilidad, informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el
numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN:

Las cuentas por cobrar por cuotas de administracion seran reconocidas en el cuerpo de los estados
financieros (como activo e ingreso) solo si estas cumplen los criterios de reconocimiento sefialados en
el marco de informacién financiera aplicado por la copropiedad; cuando dichos criterios no sean
cumplidos, y la informacion resulte Util para los usuarios de los estados financieros de la copropiedad,
la administracion, como responsable de los estados financieros, podria optar por incluir informacion
adicional en las notas a los estados financieros, sin que ello tenga efecto en los saldos de cuentas por
cobrar reconocidos en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados. Cuando se
cumplan los criterios de reconocimiento las cuotas de administracion, se incorporaran en el cuero de
los estados financieros.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“Soy contadora de una Propiedad Horizontal que empezd sus registros contables en el 2018
pues la empresa constructora no habia realizado entrega del conjunto en arios anteriores; el
consejo provisional de la PH hacia cobros para el mantenimiento de areas comunes, las cuales
no eran canceladas por todos los propietarios ya que segun ellos aun no estaba constituida la
PH: en el acta de la Asamblea del ario 2018 en proposiciones y varios se dejo planteado el
escenario de cobrar mediante cuotas extraordinarias el saldo de cartera correspondiente a
los propietarios que durante los arios 2016 y 2017 no hablan cancelado totalmente la cuota
que se recogia en estas fechas. Por error de redaccicn en el acta de asamblea, solo se dejo el
enunciado pero no se defo especificado si se aprobo o no la proposicion, error que se evidencio
posterior al cobro de las mencionadas cuotas ya que el abogado manifesto inviable el cobro
con este error en el acta, al ser el origen de este cobro el acta de asamblea y evidenciando
que en la misma no se dejo establecido que la proposicion habia sido aprobada, se procedio
contablemente a no reconocer la cuenta por cobrar pues la misma no cumple con la definicion
de Activo Financiero, en todo caso se hizo la respectiva revelacion para que se tuvieran
presentes estas partidas en la Asamblea de 2019 y en caso tal de que se apruebe el cobro se
registre la cuenta por cobrar correspondiente.

Al presentar los Estados Financieros al Consejo de Administracion, insisten en que el saldo de
cartera extraordinaria debe registrar saldo contable al corte de diciembre 31 2018, porque ellos
dicen que la proposicion se renovara en el acta de Asamblea de 2079.

¢cCual de los dos escenarios es el que se debe presentar a la Asamblea?

1. Revelar los saldos que se deberian cobrar por este concepto y esperar si son aprobados
en Asamblea y registrados en el acta para activarlos en contabilidad 2019 o

2. Dejarlos como activos financieros porque segun el consejo seran aprobados nuevamente
en Asamblea.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta,
dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un
caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo
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se circunscribe exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de
contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la informacion.

En relacion con su pregunta, los marcos de informacion financiera contienen directrices para
el reconocimiento, medicidn, presentacion y revelacion de transacciones, otros eventos o
sucesos que afectan la contabilidad en una copropiedad.

Tratandose de una cuenta por cobrar, para su contabilizacion como activo o ingreso, se
deberan cumplir los criterios de reconocimiento establecidos en el marco técnico aplicado
por la copropiedad, que en el caso de una copropiedad podria ser el requerido para las
entidades del Grupo 3, contenido en el Anexo 3 del Decreto 2420 de 2015, o para una entidad
del Grupo 2, que se incorpora en el Anexo 2 de este Decreto. En el caso en que los juicios
realizados por la administracion, como responsable de los estados financieros, permitan
concluir que existen dudas sobre si tal partida puede ser reconocida en el cuerpo de los
estados financieros, si dicha informacion es Util para cumplir el objetivo de los estados
financieros, la administracion de la entidad podria considerar la inclusion de una nota a los
estados financieros en la cual se detallen los importes no reconocidos en el balance vy el
estado de resultados, dejando claridad que estas partidas no cumplen los criterios de
reconocimiento, por no representar obligaciones legales o implicitas de los copropietarios, tal
como ha sido indicado por el abogado de la copropiedad. Si en una decisién posterior, se
cumplieran los criterios de reconocimiento, en esta fecha dichas partidas podrian ser
incorporadas en el cuerpo de los estados financieros.

En conclusion, las cuentas por cobrar por cuotas de administracion seran reconocidas en el
cuerpo de los estados financieros (como activo e ingreso) solo si estas cumplen los criterios
de reconocimiento sefialados en el marco de informacion financiera aplicado por la
copropiedad; cuando dichos criterios no sean cumplidos, y la informacion resulte util para los
usuarios de los estados financieros de la copropiedad, la administracion, como responsable
de los estados financieros, podria optar por incluir informacién adicional en las notas a los
estados financieros, sin que ello tenga efecto en los saldos de cuentas por cobrar reconocidos
en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados. Cuando se cumplan los
criterios de reconocimiento las cuotas de administracién, se incorporaran en el cuero de los
estados financieros.

Este Consejo emitio el Documento de Orientacién Técnica 15 (DOT 15) - Copropiedades de uso
residencial o mixto (Grupo 1, 2 y 3), que podra obtener en el sitio www.ctcp.gov.co -
publicaciones-orientaciones-técnicas, en cuyas paginas 28 a 41, podra encontrar todo el
tratamiento contable de las cuentas por cobrar en Propiedades Horizontales.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 17 de Mayo del 2019 1-2019-010806

Para: emilse840@gmail.com;mavilar@mincit.gov.co 2-2019-013429
EMILSE VASQUEZ AGUIRRE

Buenos dias,

Se da respuesta a la consulta de la referencia

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERO
Anexos: 2019-0375 Cuentas por cobrar.pdf

Proyect6: MAURICIO AVILA RINCON - CONT
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