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CONSULTA (TEXTUAL)

“(..) Una asociacion sin dnimo de lucro que administra una plaza de mercado, alquila los espacios,
pero los contabiliza como expensas, como seria el manejo contable.

Esos ingresos son hechos generadores del IVA?

Favor ayudarnos con el concepto expensa.”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico
cientifico de la profesién y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de
Aseguramiento de la Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo
dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar
respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no se pretende resolver casos particulares, en
los siguientes términos:

Inicialmente debemos aclarar que esta consulta viene remitida por parte de la Contaduria General de la
Nacion, quien también remitio la presente consulta a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales
para darle tramite a las inquietudes de indole tributario. Como se expone solamente se atiende por
mandato legal, lo relativo a consultas relacionadas con Normas de Contabilidad, de Informacion
Financiera, de Aseguramiento de la Informacion y Revisorfa Fiscal.

Debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los estandares de
informacioén financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el
marco técnico normativo que le corresponda a la entidad. Como no se indica en la consulta el grupo al
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que pertenece el consultante, este concepto se elabora teniendo como referente el Marco Técnico

Normativo correspondiente al Grupo 2, contenido en el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus
modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

En cuanto a la medicion de los ingresos de actividades ordinarias, los parrafos 23.3 y 23.4 del Anexo 2
del D.U.R. 2420 de 2015, establecen lo siguiente:

“Medicién de los ingresos de actividades ordinarias

23.3 Una entidad medird los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida o por recibir, tiene en cuenta el
importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y rebajas por volumen de
ventas que sean practicados por la entidad.

234 Una entidad incluird en los ingresos de actividades ordinarias solamente las entradas brutas de
beneficios econdmicos recibidos y por recibir por parte de la entidad, actuando por cuenta propia. Una
entidad excluird de los ingresos de actividades ordinarias todos los importes recibidos por cuenta de
terceras partes tales como impuestos sobre las ventas, impuestos sobre productos o servicios o impuestos
sobre el valor arfiadido. En una relacidon de agencia, una entidad (el agente) incluird en los ingresos de
actividades ordinarias solo el importe de su comision. Los importes recibidos por cuenta del principal no
son ingresos de actividades ordinarias de la entidad.”

Es importante que la Asociacién tenga claro para los registros contables, si la actividad relacionada
(administracion de la plaza de mercado) funge como principal o como agente, en los términos definidos
por el Cédigo Civil a partir del articulo 2304 y el Codigo de Comercio a partir del articulo 1317, por cuanto
se trata de una entidad sin animo de lucro. Como un aporte se le anexa a continuacion una definicion
que se adapta con base en la NIIF 15, en los siguientes términos:

Agente

Una entidad es un agente si la transaccion o evento de la entidad consiste en organizar el suministro de bienes
o servicios para otra entidad. Cuando una entidad que es un agente satisface la venta de un bien o la prestacion
de un servicio, la entidad reconoce ingresos de actividades ordinarias por el importe de cualquier pago o comision
a la que espere tener derecho a cambio de organizar para la otra parte la provision de sus bienes o servicios.

El pago o comision de una entidad puede ser el importe neto de la contraprestacion que la entidad conserva
después de pagar a la otra parte la contraprestacion recibida a cambio de los bienes o servicios a proporcionar
por esa parte.

Indicadores de que una entidad es un agente (y por ello, no controla el bien o servicio antes de proporcionarlo
al cliente) incluyen los siguientes:

(a) la otra parte es responsable principal del cumplimiento del contrato;

(b) la entidad no tiene riesgo de inventario ni antes ni después de que los bienes hayan sido ordenados por un
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cliente, durante el envio o en el momento de la devolucion;

(c) la entidad no tiene discrecion para establecer precios para los bienes o servicios de la otra parte y, por ello,
el beneficio que la entidad puede recibir de esos bienes o servicios esta limitado;

(d) la contraprestacion de la entidad es en forma de una comision; y (e) la entidad no esta expuesta al riesgo de
crédito por el importe por recibir de un cliente a cambio de los bienes o servicios de la otra parte.

(Adaptado de la NIFF 15)

Respecto de su consulta, si la asociacién sin animo de lucro actia como agente, los ingresos por
concepto de alquileres deberan ser registrados como ingresos a nombre de terceros, esto es, un pasivo,
en el ingreso solo podrian incluirse las comisiones percibidas por su gestion como administrador de la
plaza. Si ante terceros actua como principal, los importes recibidos por los arrendamientos deberan ser
reconocidos por la asociacidon como ingresos, y los desembolsos en que incurra para la generacion de
los ingresos deberan ser reconocidos como gastos. En conclusion, es fundamental que establezca si la
asociacion actua como principal o como agente, para determinar la forma adecuada de reconocer sus
ingresos y gastos.

Adicionalmente, colocamos a consideracién del peticionario, los conceptos que puedan aplicar al caso
objeto de la consulta, desarrollados en la Orientacion técnica No. 15 — Copropiedades de Uso Residencial,
Mixto o comercial, a la cual podra acceder a traves del siguiente enlace:
https://www.ctcp.gov.co/publicaciones-ctcp/orientaciones-tecnicas/1472852138-4188

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

fs v e
JESUS MARIA PENA BERMUDEZ
Consegjero - CTCP
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