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Tema Ejercicio representacion legal en una copropiedad
CONSULTA (TEXTUAL)

“(...) la administracion del edificio xxxx se contraté con la compafiia marca (persona juridica) quien tiene como representante legal a
la sefiora xxxxxx, ella a la vez firma los estados financieros y los documentos que presentan en la asamblea, nunca va a el edificio,
tienen nombrado un administrador delegado zzzzzz quien la representa y es el que medio conoce las actividades y necesidades del
edificio, para mi se esta incumpliendo con la ley ya que en ninguna parte aparece registrado el nombre zzzzzz quien realmente actua
como administrador y es el conocedor del edificio, en una palabra el representante legal de marca en documentos figura como
administrador, pero no ejerce sus funciones, unicamente se limita a firmar, pero no hace las presentaciones fisicas en las asambleas y
en las reuniones del consejo. El real administrador zzzzzz no aparece en ninguna documentacion legal por lo tanto no nos puede
representar legalmente articulo 51 numeral 10 de la ley 675 de 2001, ni inscrito como el real representante legal del edificio xxxx en
las actas de la alcaldia? por favor ilustrarme cual es el procedimiento al respecto, ya que dentro de las responsabilidades del
administrador €l es el representante legal del edificio, lo puede hacer el delegado sin ninguna autorizacién, comunicacion e inscripcion.

(..)”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo Orientador técnico-cientifico de la
profesion y Normalizador de las Normas de Contabilidad, de Informacidon Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, conforme a las normas legales vigentes, especialmente por lo dispuesto en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314
de 2009, y en sus Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a la consulta anterior de manera general, pues no
se pretende resolver casos particulares, en los siguientes términos:
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Con respecto a la inquietud del peticionario, como se indicé en el parrafo anterior, el Consejo Técnico de la Contaduria
Pdblica no tiene competencia para pronunciarse sobre aspectos legales relacionados con los administradores de la
copropiedad, ya que es un organismo normalizador en aspectos técnicos contables, financieros, de aseguramiento de la
informacién y revisoria fiscal. Le recomendamos que las inquietudes sobre temas legales sean realizadas directamente
a la entidad encargada de ejercer la inspeccidn, vigilancia y control de las copropiedades, la cual entendemos que es la
Alcaldia Local, Municipal o Distrital de la ciudad en la que se encuentre ubicada la unidad residencial (Ver art. 8° de la
Ley 675 de 2001).

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifi6 a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este concepto son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

JIMMY JAY BOLANO TARRA
Presidente CTCP
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