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Fecha de la Congulta, ...

Entidad de QOrigen.........: Ministerio de Comercio, industria y Turismo

N® de Radicacidén CTCP.... 496 - CONSULTA POR INTERNET

Temas...,......ceeeeel Reconocimients contable de la Sede social de una
copropiedad

El Consejo Técnico de la Contadurla Publica en su caracter legal de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion;

atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 de Ja Ley 1314 de 2009 y ol Decreto reglamentario 3567 de 2011,
procede a rasponder una consulta,

CONSULTA (TEXTUAL}

"En un conjunto residencial se hizo una nueva sede sacial por valor de $95.464.716  ef valor aprobado era de $36.000.000

para sor sacados de excedonlos de ejercicios anteriores, ya que estaba en el disponiblo on una fiducia {par axcedenles de
aflos anteriores).

En ef Estado de Resullados fo estan flovando al final como ofro gasto adicional quo esi generando un dbficit de $69.319.945
que trasladan al palrimonio,

No se pidié durante ef afio cuola extraordinaria para CONSTRUIR LA OBRA, ef déficit que genero dicha construceion se hizo
dospués de que so agolaran lodos los recursos que tenia disponible ef condominio. Solo se pidié este afio awtorzacion a la
Asamblaa general por citacién extraordinaria, para utilizar $11.000.000 qus tenla como Fondo de Imprevistos.

¢ COMO DEBE CONTABILIZARSE DICHA CONSTRUGCEION DE LA SEDE SOCIAL?

Sogun o que conozeo de fa LEY 675 los activos no se puede contabilizar, sino que se manajan en cuentas de ordon, paro en mi
opinien no se puode mostrar como gasto, sino como retiros do fos excedentes y de las roservas que se hayan generads confra el
banco y on fas cuentas de ordon los gastos que so hayan generado por dicha construceion.

Esto loma fo trate con la Contadlora y con la Revisora fiscal y la posicién de Ellas es que es un GASTO y que en el
PATRIMONIO da los mismos quo so muestre un déficit dol ojorcicio, que un excedento dol ailo.

Ademas que ellas dicon qua no es correcto sacar de os excedentes do fos aflos anteriores los valores ulilizados para fa
construccidn. QUE POR DONDE SE MIRE ES UN GASTO
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del proposito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica son de caracter
general y abstracto, dado que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un
caso particutar,

En relacion con el tratamiento contable de la construccion de la sede social del conjunto residencial, objelo de
su consulta, me permito manifestarle que respecto al reconocimiento de activos en entidades de propiedad
horizontal, este organismo, al amparo de la Ley 43 de 1990, sefialé mediante el Concepto 077 dal 12 de Junio
de 2007, que *(...) se entienden como recursos los activos disponibles representados on bienes muebles
adquiridos por la copropiedad para su uso, que, teniendo ef cardclor do propiedad comin, contribuyon a la
generacion do beneficios econdmicos v son necesarios para el cabal cumplimiento de sus obligaciones,
funciones vy responsabitidades financieras, oparalivas, administrativas y da conlrol, entre los cuales podernos
mencionar los aparatos y utensilios destinados al aseo y mantenimionlo de las dreas comunos (Brilladoras,
aspiradoras, ofc.) y los muebles y enseres utilizados para la oficina de la administracién (Equipos de oficina,
teféfonos, computadores, software, elc.), cuando esta gestion sea realizada directamenta,

Aiiade queg también pasan a ser aclivos de la_copropiedad._los bienes_comunos no esenciales que por
decisfon da fa asamblea general lagalmente adoptada sean desafeclados conforme lo establece al Articulo 20
do la Ley 676 de 2001, puesto que el inciso primero de esta disposicion seftala expresamente que ostos
pasan a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como efecto de la constitucion af régimen
de propiedad horizontal, hecho que genera un ingreso extracrdinario para la copropiedad o un aumento del
fondo social, si vsa fuere la decisibn de la asamblea.

Sin ombargo, los bienes comunes esenciales, log no esoncialos v los de uso exclusivo, as! como los bienes
privados o de dominio paricular no constituyon un activo para la copropiedad, por cuanto no tienen ol cardcler
de recursos disponibles para efla_dado gue la fitularidad del dominio v ef uso particular de que son objeto,
recag sobro Ios copronietarios, mas alfh de que la copropiedad, a nombre de estos, tenga la responsabilidad
de la preservacion, mantonimianto y control de los bisnes comunes.

Ello chedece a que, como se ha anotado, la calidad de bienes comunes esoncialos, no esenciales o de uso
exclusivo, confleva que la tilularidad del dominio no corresponde a fa copropiedad, sino que talas bienes,
insistimos, pertenecon a los copropietarios como propiedad en comin e indivisible, en la proparcion dictada
por ol coaficionte de copropiedad.

De fa misma manera habré de procodorse con aquelios bienes muebles que por su naturaleza o destinacibn
se incorporan al inmuable en torno al cual gira la copropiedad, conforme a las normas del derecho civil: ellos
son igualmente de propiedad comiin y proindiviso de los copropislarios y por ends, no pueden registrarse
como activos do fa copropiedad, sin importar que e hayan adquirido duranto la construccitn del inmueble yio
durante su vida posterior, En esta categoria entran:

1. Por un lado, los denominados inmuebles por adhesién (Art. 656 y 667 del Codigo Civil) que son aquelios
quo, como su nombre lo indica, se adhieren pemmanentemente al inmueble principal como ofras
construcciones o odificios, &rboles, plantas y deméa; que no puedsn rotirarse sin dafar el inmueblo.
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En el desarrollo de esta actividad pueden roflojarse excedentes en el Estado do Rosultados, los cuales se
haran parte del patrimonio de la Copropiedad asi como fas reservas quo se designen en los estatutos o en la
Asamblea General do Copropiefarios sohre dichos oxecedentes, Por tanto, el patrimonio do la copropiedad
gstara ropresentado por los resultados do cada periodo (excedente & pérdida), las reservas que sobre ostas
se designen, asi como donaciones que tengan afectacionsas palrimoniales.

Asl las cosas, fos excedentos generados en el periodo doberan ser trasladados como parto del patrimonio de
fa Copropiedad, a travds de las reservas quo so designen en los estatulos o en la Asamblea General do
Copropietarios. En ningin caso ostos serén susceptibles do ser repartidos entre los copropietarios de la
propiedad horizontal'. (Subrayado fuera de texto)

Por lo anterior, el reconocimiento contable de la sede social construida con recursos provenientes de
excedentes de periodos anteriores, dependera de si ésta ha sido desafectada o no, de conformidad con el
articulo 20 de la Ley 675 de 2001. Por lo cual, en el evento an que la edificacion en donde funciona la sede
social de la copropiedad haya sido desafectada, ésta debe reconocerse como un activo de la copropiedad
reconociéndola como PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO; en tanto que, si tales bienes no han sido
desafectados, deben reconocerse como un GASTO, en la medida en que representan para la copropiedad una
salida real de efectivo, y que no se consideran un activo para la entidad, por ser de propiedad de los
copropiatarios.

En el segundo caso, la entidad puede revelarlos en cuentas de orden deudoras de control o a través de notas
a los estados financieros.

Cabe resaltar que el hecho de que la sede social haya sido construida con recursos provenientes de
excedentes de ejercicios anteriores, es transparente, en la madida en que dichos saldos deben permanacer en
el patrimonio de la copropiedad hasta tanto ésta se liquide.

En los terminos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este organismo se
cifio a la informacion presentada por la consultante y los efectas de este escrito son los previstos por el articulo
25 del Codigo Contencioso Administrativo, su contenide no compromete la responsabilidad de este organismo,
no tiene fuerza vingulante, no constituye acto administrativo y contra 1 no procede recurse alguno.

Cordialmente

Prayectt. JOHN LDWARD T
Rovine y spiobiy, LAGR
ftevisd y oprobl. GSC

Ruvisd y aprobd: GRA
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