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Fechade la Consulta..... 2 de Junio de 2010
Entidad de Origen......... . Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
N® de Radicacion CTCP,.. 291 - CONSULTA POR INTERNET
Temas..........coccco. Fecha de Asambleas ordinarias en propiedad

horizontal y aprobacion de estados financieros

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caricter legal de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informagion financiera y de aseguramiento de la
informacion; atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 de Ia Ley 1314 de 2009 y el Decrsto
Reglamentario 3567 de 2011, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“En la unidad residencial (solo apartamentos), donde S0y propietaria enviaron convocatoria para
asamblea que se realizarla en mayo de 2010. (La convocatoria se hizo como asamblea
ORDINARIA),

Presentaron Estados financieros de marzo de 2009 a marzo de 2010 con su presupuesto,

Las preguntas puntuales son:

1. Las asambleas ORDINARIAS se deben hacer antes de marzo 31 de 20107 De lo contrario son
EXTRAORDINARIAS?

2. Los estados financieros que se analizar en la asamblea ordinaria son de enero 1 a diciembre H,
5105 50n los que se deben analizar en esta asambiea?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA
Dentro del propésito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria son de

caracter general y abstracto, dado que su misién no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular,

Carrera 13 No. 28 - 01, Piso 5 PBX (571) 6067676 Ext. 3203
Bogota, 0.C. Colombia

/)



Prosperidad

o ¥ % Ministorio de Comercio, o)
‘f::j - Industria y Turismo parl,a[f?doS
# Repuplica de Colambua

Plawinty ihr

Consejo Técnico de {a Contaduria Piblica
QOrganismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Respecto a su consulta, me permito manifestarle que el articulo 38 de Ia Ley 675 de 2001, determina
que "La asamblea general de propietarios es e/ brgano de direccion de la persona juridica que surge
por mandalo de esta ley, y tendré como funciones basicas las siguienfes:

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que
deberan someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador,

()

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto v las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extracrdinarias, asl como incrementar ef fondo de imprevistos, cuando fuere el caso’.

Asi mismo, el articulo 39 de la citada Ley, por medio de la cual se expide el Régimen de propiedad
horizontal, sefala que "La Asamblea General se reuniré ordinariamente por lo menos una vez al afio,
en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal v, en silencio de este, dentro de los
res (3) meses siquientes al vencimiento de cada periodo presupuestal: con el fin de examinar la
situacion general de fa persona juridica, efectuar los nombramientos cuya elaccion le corresponda,
considerar_y_aprobar las cuentas del dftimo ejercicio y presupuesto para el siquiente afo. La
convocatoria la efectuara ef administrador, con una antelacién no inferior a quince (15) dias
calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas ¢ urgentes del edificio o
conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo de administracion, del
Revisor Fiscal o de un ndmero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo
menos, la quinta parte de fos coeficientes de copropiedad,

PARAGRAFO 1°. Toda convacatoria se haré mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la Gltima direccion
registrada por los mismos. Traténdose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de
decisiones por comunicacién escrita, en ef aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se
podran tomar decisiones sobre temas no previstos en este.

PARAGRAFQ 2° La convocatoria contendrd uma relacion de los propietarios que adeuden
contribuciones a las expensas comunes”. (Subrayado fuera de texto)

Asi mismo, el articulo 40 del mismo texto normativo, expresa que “Reuniones por derecho propio. Si
no fuere convocada la asamblea se reunir en forma ordinaria, por derecho propio el primer dla hébil
del cuarto mes siquiente al vencimiento de cada perlodo presupuestal en el fugar y hora que se
indique en el reglamento, o en su defecto, en las instalaciones del edificio o conjunto a las ocho
pasado meridiano (8:00 p.m.).

Sera igualmente valida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa
convocaloria, cuando los participantes representen la lotalidad de los coeficientes de copropiedad
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del edificio o conjunto, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley, para efectos de mayorias
calificadas’.

De otra parte, respecto al periodo de tiempo cue deben contener los estados financieros, el articulo
9 del Decreto 2649 de 1993, sefiala en relacion con la Norma basica del Perlodo, que “El ente
economico debe preparar y difundir peritdicamente estados financieros, durante su existencia.

Los cortes respectivos deben definirse previamente, de acuerdo con las normas legales y en
consideracién al ciclo de las operaciones.

Por lo menos una vez af afio, con corte al 31 de diciembre, el ente econémico debe emitir estados
financieros de proposito generaf'.

En ese orden de ideas, de conformidad con la Ley 675 de 2001, la fecha de reunion de la Asamblea
Ordinaria debe fijarse en el reglamento de la propiedad horizontal, y en ausencia de dicha
reglamentacion, deberd realizarse antes del 31 de marzo de cada afo fiscal con el fin de dar
cumplimiento a las funciones establecidas en el articulo 38 de |a citada Ley.

De olro lado, de conformidad con la Norma basica del Periodo, los estados financieros que deben
presentarse ante la Asamblea ordinaria para su aprobacion, corresponden a aquellos que incorporen
los resultados del Gltimo perlodo fiscal, esto s entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del periodo
que corresponda.

En los términos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que, para hacerlo, este
organismo se cifid a la informacién presentada por la consultante y los efectos de este escrito son
los previstos por el articulo 25 del Codigo Contencioso Administrative, su contenido no compromete
la respensabilidad de este organismo, no liene fuerza vingulante, no constituye acto administrativo y
contra ¢l no procede recurso alguno.

Cordialmente,

LUIS ALONSO COLMENARES RODRIGUEZ
Presidente

Proypetts, JOHN LUWARD TORRES FINIL
Ravied y aprobe: LACR
Ravisd y aprubd: G5C
Revisd y aprobo: GRA
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