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El Conscjo Técnico de ta Contaduria Plblica en su caricter de organismo gubernamental de normalizacion
tecnica de normas contables, de informacian financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo lo

dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto 3567 de 2011, procede a responder una
consulta,

CONSULTA (TEXTUAL)

‘£ asunto que pongo on su consideracion y demas miombros dol Consajo Teenico, se rofiore af mane
contabte det fondo de imprevistos en fas copropiedades y ofros aspectos:

1. No comparto la ultima orientacion mediante Ja cual en uno de sus apartos Irata lo concernicnle &l
torna aludido por dos razones; en primer higar se distorsiona lo informacion financiera al croar una
provision sin ningun soporte vajido y valor qua siempre serd indeterminado y en sequndo hgar se
reqistran como compensacion un gasto irrcal y sin pingun seporle valido que lo que hace os inflar fos
gastos reales. Con este fratamiento se pierdo la visidn de los excedentes que deben rollejarso
minirmamente, en ef 1% sobre ef monto total de los gastos, como es ef cspirity do la ey 675, siempro
y cuando la ejecucion do los gastos no sobrepase ef monto aprobado,

2. La contabilizacion del fondo no debe ser por la facturacion (causacion), sino en base (sic) & recaudn
e los valores facturados, en virdud de que con los valores del fondo debe crearse una cuonta
separada de los demds recursos o cuentas de fa copropiedad y en of caso de presentarse una
cariard voluminosa y/o con problemas de recaudo o Morosa, se fe crearia un problema que afoctaria
la fiquides def ente econdmico al trasladar o consignar recursos al fondo sin haberse percibido,

3. Considero que es necesario reflojar en cucnta patrimonial de reservas obligatorias-fondo imprevistos,
el valor del recaudo anual del fondo de improvistos que debe figurar dentro de as cuontas dol
disponible y que debe ser apropiado por la Asarnblea General, o mismo que reftejar la aplicacion del
fondo provia autorizacion de fa Asarmblen

4. Les prosento una propuesta del manejo confable def lema en reforencia para sor analizada
conocer sus comertarios,
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5. Se me prosontan otras inquietudes, las cuales a continuacion las BXPONGO.

5.1 La ejecucion del prosupuesto do las copropiedades es de causacion o de caja, siendo por este titimo
sistema se requeriria de una conciliacion con la informacion contable (estado de resultados) para
explicar tas difcrongias.

5.2 Cuando se adquiercn bienes que debon activarso, se presantan en ol presupucsle como gastos
dunque e fa contabilidad no constituya un gasto”,

CONSIDERACIONES Y RESPUESTAS

Dentro def propésito ya indicado, las respuestas dol Consejo Técnico de la Contaduria Publica son de
caracter general y abstracto, dado que su misibn no consiste en resolver problemas especificos que
cofrespondan a un ¢aso particular.

Mo permito agradecer su interes en el analisis de g Orientacion Profesional relacionada con ol Qlercicio
profesional de la Contaduria Pablica on entidades de propiedad harizontal y los comentarios presentadas cn
SU cormunicacion,

Sobre: ¢l tema del presupuesto, el numeral 3.3 de la citada arientacion establece:

“3.3 PRESUPUESTO:

A traves del presupuesto la copropiedad estima las LXPENSas necesarias para of mantcnimiento, vigilancia,
mejoramiento v reparacion deo log bienos encarqados a su administracion, entre ofros, para cada poriodo
anudl, estimacion que sirve, ademas, como base para fa determinacion de fa cuantia de las cuotas ordinarias
que dobe asumir cada copropietatio, residente o arrendatatio en funcion de sus respechives cocliciontes do
copropiedad, segun corresponda. y que ropresentaran los ingresos principales de fa copropiedad.

Adicionalmente, en of presupuesto do los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto de propiodad
horizontal y en aquelios en que existen sevicios do uso exclusivo de alqunos scclores, al lenor del articulo 31
de i Ley 675 de 2001, se debo fener cn cuenta, Que las oxpensas comunes necesarias, relacionadas con los
sectares y modulos especiales de conlribucion, las cuales ostarin a carge unicamente de los propietarios de
los bienes privados de! respechivo soclor o modulo, se programaran presupuestalmente por separado, fanto
con o relacionado con ingresos como de los gastos relativos, y por tanto el presupuesto debe prover en st
estructura las cucnlas o programas requeridos para esta destinacion,

Corresponde al administrador de la copropiedad convocar a la asamblea de copropietarios a reuniones
ordinarias o extraordinaras y sometor a sy aprobacion las cuonlas del ejercicio anterior Y un presupuesto
detallado e gaslos e ingresos correspondientes al nuevo ojercicio anual, incluyendo las primas de scguros
obligalorios, para fo cual doberd previamonte proparar y sometor & consideracion del conseio do
administracion la ciladas cuentas anuatos, acompariadas del informe que se prosentara a la asamblea
genaral anual de propictarios y ef proyecto do Presupuesto de ingresos y egresos previsto para of siquiento
ejercicio.

El presupussto os una proyeccion hacia of fuluro Yy como tal puedo ser afectado por situacionos improvistas,
quer de una « ofra tanera inciden en forma negativa o posiliva en su ejecucitn, Por lo lanto, &l final de cada
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gjercicio, debera presotarse of correspondiente informe que dotalle su Qjecucion para su aprobacion o
parte de la asamblea,

El presupuosto tienc fa caractoristica de estar deferminado hasicamente por ef sistoma de caja; sin embargo.
deberan incluirse aquelios gastos que, sin implicar desernbolsos de ofcetivo, puedan afectar fos resultados dol

efercicio y ser objeto de provision, debicndose rondir cuoma tambien de cllo a la asamblea por parte de f
administracion,

De suerte quo, para poder cumplir con el mandato de prosentar informacion detaliada o los copropictarios
respecto de fa cjccucion, se haco necesario poner en funcionamiento un registro del presuptigsto aprobado y
de su gfecucion, que habra de ser fuente do! informo {(jue s¢ presente a la aprobacién de la asamblea,

£ oste orden de ideas, ef presupuesto debe considerarse como una herramienta do gestion que la Loy 675

del 2001 ha previzto para tal fin y su efocucion debe guardar relacion diracta con fos regisiros y formalidades
te fa contabifidad”

Con base en las disposiciones presentadas, os necesario precisar lo que fepresenta ol presupuesto v la
contabilidad en un ente economico. El Presupuesto es una proyeccion futura de ingresos y gastos afectada
por situaciones favorables o desfavorables, que hacen que cl mismo no sea exaclo: mientras que Ja
contabilidad es el reficjo de la realidad econémica del ente econamico y la base real do informacion que sirve
para medir la ejecucion del presupuesto. £n consecuencia, los hechos econamicos realizados por el enfe

deben ser medidos, reconocidos y revelados en fa contabilidad de acuerdo con su naturaleza, es decir, como
Activos, pasivos, ingresos o gastos.

£n los terminos antefiores so absucive a consulta presentada, indicando que para hacerlo, cste organismo
5¢ ¢ino a |2 informacion presentada por el consuftante y los efectos de este escrito son los previstos por e
articuln 25 del Codigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este

organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra el no procede recurso
alguno.

Cordialmente,

/

LUIS ALONSO COLMENA RIGUEZ
Presidente
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